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Introducere: Piata imobiliara
europeana in schimbare

Piata imobiliara din Europa trece

prin schimbari profunde, influentate

de turbulentele economice ce au

urmat pandemiei globale, provocarile
internationale si cresterea costului vietii.
Dupa un an marcat de inflatie ridicata si
majorari de dobanzi operate de Banca
Centrala Europeana, gospodariile din
intreaga Europa au inceput, in 2024,
sa-si reanalizeze nevoile locative,
incercand sa echilibreze presiunile
financiare cu aspiratiile pentru conditii
mai bune de trai. Raportul RE/MAX
European Housing Trend Report 2024
ofera o privire de ansamblu asupra
acestor schimbatri, explorand modul in
care preferintele in evolutie, preocuparile
privind accesibilitatea locuintelor si
sustenabilitatea influenteaza viitorul
pietei imobiliare.

Perspective de pe tot
continentul

Bazandu-se pe un sondaj realizat cu
participarea a mii de consumatori

din Europa, acest raport scoate in
evidenta considerentele majore care
preocupa astazi proprietarii si chiriasii.
Se subliniaza provocarile financiare
generalizate, pe masura ce cresterea
costurilor locative determina multi
oameni sa aloce o parte semnificativa
din venituri pentru cheltuielile de baza.
Raportul abordeaza, de asemenea,
deciziile financiare luate de indivizi

si familii, cum ar fi apelarea tot mai
frecventa la credite si imprumuturi,
pentru a-si gestiona noile circumstante
economice.

Sustenabilitatea ecologica, desi tot mai
prezenta in discursul public, ramane
pentru multi o consideratie secundara,
din cauza costurilor ridicate ale

imbunatatirilor ecologice pentru locuinte.

Raportul examineaza acest compromis
intre dorinta de trai sustenabil si
realitatile financiare care impiedica
adoptarea pe scara larga a acestor
masuri.

Tendintele actuale in
domeniul locuintelor

In cadrul schimbarilor financiare si

de mediu din ultimii ani, nivelul de
satisfactie locativa variaza semnificativ in
Europa. in timp ce unele tari raporteazs
un grad ridicat de multumire, altele —in
special cele cu costuri ridicate si locuinte
de calitate mai scazuta — se confrunta

cu un nivel de insatisfactie. Acest raport
ofera o analiza detaliatd a acestor
niveluri de satisfactie, legandu-le de
factori precum detinerea unei locuinte,
calitatea proprietatii si provocarile
specifice din domeniul locativ.

Pe langa satisfactie, raportul analizeaza
tendinta in crestere de a detine o a doua
proprietate, care, pentru mulii, reprezinta
o combinatie intre relaxare, planificarea
pentru pensionare si investitie financiara.
De asemenea, evidentiaza aspiratiile
celor care nu detin in prezent o a doua
proprietate, dar spera sa achizitioneze
una in viitor, reflectand atractivitatea
constanta a detinerii de proprietati, chiar
si in contextul presiunilor economice.

Prioritatile europenilor in alegerea

unei locuinte sunt, de asemenea, in
schimbare, cu un interes tot mai mare
pentru spatiile exterioare si eficienta
energetica in lumea post-pandemica.
Raportul detaliaza motivatiile din spatele
acestor noi prioritati, care influenteaza
comportamentele cumparatorilor si
vanzatorilor, alaturi de consideratii mai

traditionale, precum accesibilitatea,
calitatea locuintei si locatia.

in final, raportul exploreazi traditia
indelungata de a transmite proprietatile
catre generatiile viitoare, evidentiind rolul
semnificativ pe care il joaca detinerea
unei locuinte in asigurarea securitatii si
stabilitatii financiare pentru familiile din
Europa.

Provocari si oportunitati
pentru viitor

Pe masura ce navigam aceste vremuri
de schimbari majore, raportul RE/MAX
European Housing Trend Report 2024
ofera perspective valoroase asupra
situatiei actuale si a directiei viitoare

a pietei imobiliare europene. Este o
resursa esentialda pentru factorii de
decizie, profesionistii din domeniul
imobiliar si consumatori, oferind o
intelegere aprofundata a pietelor din
Europa si a locuitorilor acestora, in
contextul in care continentul cauta sa
abordeze provocarile si sa valorifice
oportunitatile care ii stau inainte.

Satisfactia fata de locuinta

variaza semnificativ in
intreaga Europa

1 https://www.euronews.com/business/2024/06/04/ecb-expected-to-cut-interest-rates-this-week-what-you-need-to-know
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Reducerea cheltuielilor
(pentru a permite plata ratelor
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Nu am fost niciodata nevoit sa
imi ajustez cheltuielile pentru
a-mi permite ipoteca

Gestionarea costurilor
locative — un nou capitol?

Pentru multi europeni, costurile locuintei
reprezintd cea mai mare cheltuiala
lunard. in medie, adultii aloca aproape
doua cincimi (38%) din venitul lunar al
gospodariei pentru a acoperi cheltuielile
cu chiria, ratele ipotecare si facturile

de utilitati, subliniind impactul acestor
costuri asupra bugetului casnic. in
Slovenia (43%) si Portugalia (42%),
respondentii raporteaza cele mai ridicate
procente din venit alocate costurilor
locative, in timp ce Elvetia (30%) se
bucura de o povara relativ mai scazuta,
reflectand un cost al vietii mai echilibrat.

Preturile proprietatilor in
crestere

Problema accesibilitatii devine si mai
acuta din cauza cresterii preturilor
proprietatilor, care raméane principala
bariera pentru cei din Europa care

isi doresc sa se mute, dar nu pot.
Aproximativ 64% dintre potentialii mutati
sunt impiedicati de costul ridicat al
locuintelor, in special in Croatia (76%)
si Malta (75%). in plus, economisirea
unui avans este o dificultate citata de
40% dintre respondenti - mai ales in
Republica Ceha (60%) si Grecia (58%)
- adaugand o noud complexitate in
accesarea pietei imobiliare.

Adaptarea cheltuielilor
pentru a deveni proprietar

Cu toate acestea, visul de a detine o
locuinta ramane puternic pe continent,
iar multi europeni isi ajusteaza stilul

de viata pentru a gestiona mai bine
cheltuielile locative. Un procent de
41% dintre adulti au redus cheltuielile
sociale, in timp ce 40% au redus
cheltuielile pentru vacante si obiecte
de lux. In schimb, cheltuielile pentru
necesitatile zilnice, cum ar fi alimentele,
sunt mai putin afectate, desi 16% dintre
oameni si-au ajustat si aici obiceiurile
de consum, iar aceasta cifra creste

la 26% in Austria si Finlanda. Aceste

tipuri de schimbari comportamentale

ar putea deveni si mai frecvente, avand
in vedere ca aproape jumatate (48%)
dintre adultii din Europa se asteapta la o
crestere suplimentara a cheltuielilor lor
cu locuintele in urmatoarele 12 luni.

Cumparatorii isi ajusteaza
’listele de dorinte” pentru
proprietati in contextual
cresterii costurilor

Accesibilitatea este, in mod evident,

un aspect crucial pentru multi, iar,

ca raspuns la cresterea costurilor, o
parte semnificativa a europenilor ia

in considerare schimbari drastice in
situatia lor locativa pentru a-si gestiona
cheltuielile.

intrebati despre ce ar fi dispusi s&
sacrifice pentru a gasi un trai mai
accesibil, 32% dintre adulti au raspuns
ca ar fi dispusi sa se mute intr-un oras
sau o localitate mai mica pentru a
reduce costurile locative. De asemenea,
24% au declarat ca ar fi dispusi sa se
mute in strainatate in cautarea unui

stil de viata mai accesibil, subliniind
disponibilitatea de a explora optiuni
internationale in contextul unei piete
imobiliare inaccesibile Th anumite regiuni.
Totusi, cu 18% care iau in considerare
reducerea dimensiunii locuintei in zona
lor actuala si 21% care nu sunt dispusi
sa se mute deloc, tendinta reflecta o
diviziune echilibrata intre cei care sunt
deschisi sa se relocheze si cei care
prefera sa ramana in acelasi loc.

Aceasta schimbare subliniaza impactul
pe care il au costurile tot mai ridicate
asupra alegerilor legate de cumpararea
unei locuinte. Pentru multi, nu mai este
vorba doar de gasirea locuintei ideale
in locatia dorita — ci de asigurarea unei
locuinte sustenabile financiar, fie ca
acest lucru implica o mutare intr-o zona
mai accesibild, reducerea spatiului
locativ sau chiar relocarea internationala
pentru a gasi un echilibru mai bun intre
cost si calitatea vietii.
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Respondentii cheltuie
aproape 40% din venitul
lor lunar pe chirie, ipoteca
si facturi la utilitati.
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Cum echilibram confortul cu
accesibilitatea locuintelor?

Cand vine vorba de accesibilitatea
situatiei lor locative actuale, locuitorii
europeni ofera o imagine mixta — si,
intr-adevar, un contrast notabil. Peste
doua cincimi (44%) dintre respondenti
raporteaza ca se simt destul de confor-
tabil sau foarte confortabil cu costurile
locuintei, reflectand un sentiment de
stabilitate pentru o parte semnificativa a
populatiei europene. Totusi, acest con-
fort nu este universal. 37% se descriu
ca ,,descurcandu-se”, mentionand ca
isi pot permite costurile locative, dar
ca uneori banii sunt insuficienti, in timp
ce 19% recunosc ca se lupta sau ca
se confrunta cu dificultati reale in a-si
acoperi costurile locuintei.

Diferente semnificative in
nivelurile de confort privind
costurile locative

Contrastul dintre nivelurile de confort
din diferite tari evidentiaza diversitatea
realitatilor financiare din Europa. Res-
pondentii din Olanda se remarca, cu un
impresionant 75% dintre acestia rapor-
tand ca se simt confortabil cu costurile
locuintei. in mod similar, peste jumatate
dintre locuitorii din Marea Britanie (53%)
si Portugalia (563%) — in ciuda costurilor
mai ridicate ale locuintelor — raporteaza
un nivel ridicat de confort financiar. La
polul opus, Turcia prezinta un contrast
puternic, cu 32% dintre respondenti

care afirma ca se confrunta cu dificultati,
probabil un efect al inflatiei ridicate si
volatilitatii economice din ultimii ani.

Acest contrast intre confort si dificul-
tate subliniaza experientele variate ale
locuitorilor europeni si presiunile cu care
se confrunta multi dintre ei pe masura ce
costurile locuintei continua sa creasca.
in timp ce unii reusesc sa fsi mentina
securitatea financiara, o parte semnifi-
cativa a populatiei resimte presiunea, iar
accesibilitatea locuintelor devine o preo-
cupare din ce in ce mai mare in anumite
regiuni. Desi ratele dobanzilor si inflatia
au inceput sa scada, presiunile econo-
mice persista, deoarece atat inflatia, cat
si ratele dobanzilor raman la un nivel mai
ridicat decat cel cu care populatia s-a
obisnuit In ultimii ani. Drept urmare, ac-
cesibilitatea locuintelor este o prioritate
majora atat pentru factorii de decizie, cat
si pentru cumparatori si vanzatori.

Costul Vietii: Utilizarea Creditului
si Imprumuturilor

in aceast4 perioad4 de crestere a costu-
lui vietii, majoritatea (85%) nu au nevoie
sa imprumute bani pentru a-si acoperi
costurile locative, datorita fie unei situatii
de stabilitate financiara puternica, fie
ajustarilor facute in obiceiurile de chel-
tuieli sau situatia locativa. Locuitorii din
Elvetia (92%), Olanda (90%) si Franta
(89%) par sa fie cei mai independenti
financiar in privinta costurilor locative,
fiind cel mai putin probabil sa fi utilizat
vreo forma de credit sau imprumut pen-
tru a-si acoperi aceste costuri.

Cu toate acestea, in ultimul an, 15%
dintre adulti au recurs la o forma de
imprumut pentru a acoperi cheltuielile cu
locuinta (excluzand ipotecile existente)
si au apelat la carduri de credit, impru-
muturi si sprijin de la prieteni si familie
pentru a-si gestiona cheltuielile. Aceasta
tendinta este deosebit de pronuntata in
Turcia (32%), Bulgaria (22%) si Romania
(20%), unde dependenta de imprumuturi
este mai mare decét in alte regiuni.

Cardurile de credit sunt cea mai frec-
venta forma de imprumut, utilizate de

34% dintre cei care au avut nevoie de
asistenta financiara pentru costurile
locuintei, in special in Turcia (48%) si
Marea Britanie (47%). imprumuturile

de la prieteni si familie urmeaza inde-
aproape, la 27%. De asemenea, 25%
dintre respondenti au folosit descoperiri
de cont bancare, iar 23% au contractat
imprumuturi bancare nesecurizate pen-
tru a acoperi costurile locative. Aceasta
tendinta de dependenta de sprijin finan-
ciar extern exista pentru o minoritate pe
continent, dar indica totusi provocarile
de accesibilitate cu care se confrunta
multe gospodarii din Europa.

15% dintre respondenti au apelat la carduri de credit,

imprumuturi si la ajutorul celor dragi pentru a acoperi
costurile locative suplimentare, pe langa ipoteca.

2 https://www.euronews.com/business/2024/01/03/turkey-inflation-soars-to-over-one-year-high-at-648
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Locuinte sustenabile: Unda verde
pentru inovatii verzi?

in ciuda unei constientizari crescande a
problemelor de mediu si a potentialelor
economii pe termen lung care ar putea fi
realizate prin locuinte mai eficiente si cu
control al temperaturii, majoritatea pro-
prietarilor de locuinte sunt putin probabil
sa instaleze masuri ecologice din cauza
costurilor ridicate implicate. Desi 27%
dintre europeni spun ca este probabil

sa investeasca in panouri solare, acest
numar variaza semnificativ de la o tara

la alta. Este clar ca in tarile mai insorite,
precum Turcia (52%), interesul pentru
energia solara este mult mai mare, in timp
ce in locurile cu mai putind lumina solara,
cum ar fi Marea Britanie (17%) si Finlanda
(17%), probabilitatea instalarii panourilor
solare este mult mai mica.

in mod similar, instalarea altor sisteme
sustenabile, cum ar fi pompe de caldura
sau dispozitive de colectare a apei de
ploaie, ramane la un nivel scazut. Costul
ridicat al instalarii este invocat de multi
respondenti drept un factor de descura-
jare semnificativ, peste jumatate (56 %)
declarand ca ar fi mai inclinati sa adopte
aceste masuri daca ar fi mai accesibile.
in Croatia (68%), acest sentiment este
deosebit de puternic.

Subventiile guvernamentale,
cheia pentru locuinte
sustenabile

Suportul guvernamental crescut ar putea
avea o influenta considerabila asupra
adoptarii masurilor de sustenabilitate;
48% dintre adulti spun ca stimulentele
guvernamentale i-ar motiva sa instaleze
masuri eficiente din punct de vedere
energetic. In acelasi timp, o proportie
semnificativa (21%) declara ca ar fi
motivati sa imbunatateasca sustenabi-
litatea locuintei daca ar sti ca valoarea
de revanzare ar creste. Totusi, unul

din zece respondenti (11%) se declara
reticent sa implementeze masuri de
eficienta energetica sau sustenabilitate
in locuintele lor, acest procent ajungand
la 26% in Republica Ceha.

Costurile energiei complica
tranzitia catre locuinte mai
ecologice

Desi dorinta pentru locuinte eficiente
energetic si pentru un stil de viata sus-

tenabil este in crestere, accesibilitatea
ramane o barierd majora pentru adopta-

rea pe scara larga a masurilor ecologice.
Pentru multi europeni, costul energiei in
sine reprezintad deja o provocare sem-
nificativa. Desi 43% dintre respondenti
spun ca isi pot permite confortabil cos-
turile cu energia, acest procent variaza
foarte mult intre diferitele regiuni.

De exemplu, in Olanda, accesibilitatea
energiei pare relativ stabild, 75% dintre
locuitori simtindu-se siguri din punct

de vedere financiar in ceea ce priveste
cheltuielile de energie. Cu toate acestea,
situatia este mult mai putin optimista in
alte parti ale Europei, unde costurile cu
energia pun o presiune semnificativa
asupra gospodariilor. Un procent ingrijo-
rator de 18% dintre respondenti declara
ca se confrunta cu dificultati sau dificul-
tati serioase in a-si acoperi facturile la
energie, acest sentiment fiind deosebit
de raspéandit in Grecia, unde 36% dintre
locuitori se confrunta cu dificultati seve-
re in gestionarea cheltuielilor de energie.
Aceste presiuni financiare complica si
mai mult adoptarea imbunatatirilor eco-
logice in locuinte, deoarece gospodariile
deja impovarate de costurile energiei
sunt mai putin probabil sa investeasca in
masuri ecologice scumpe, cum ar fi pa-
nourile solare sau pompele de caldura.

,’.. 25
\l.t*‘
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in timp ce o buni parte dintre europeni
nu sunt inca convinsi sa isi faca locuin-
tele mai ecologice, exista un interes tot
mai mare pentru tehnologia smart home,

care oferd, intr-o anumitd masura, o n
modalitate rentabila de a imbunatati efi- O
cienta energetica. in prezent, 57% dintre O I

adulti folosesc o forma de tehnologie
smart home, de la dispozitive de baza,
cum ar fi becurile inteligente, pana la sis-

]
teme mai complexe care integreaza ilu- reS O I l d e I lt I S e
minatul, incalzirea si securitatea. Totusi, »

nivelul de utilizare variaza semnificativ,
doar 7% dintre locuinte fiind complet in-

=y lupta sa faca
fata facturilor la
energie.

Cat de probabil este sa faceti
urmatoarele actiuni in urmatorii 5 ani?

(% dintre proprietarii de locuinte)

Putin probabil Probabil Deja instalata

Instalarea unei pompe
de caldura cu sursa
de sol sau aer

19%

Instalarea de masuri
de captare a apei de
ploaie

Instalarea de geamuri
termopan

Instalarea de panouri
solare
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Niveluri de satisfactie, accesibilitate si
cresterea tendintei de relocare in Europa

in ciuda preocupérilor generale privind
accesibilitatea, satisfactia fata de locu-
inta ramane ridicata in unele parti ale
Europei. Olanda (84 %) si Romania (84 %)
se remarca, respondentii din aceste tari
exprimand un nivel notabil de multumire
fata de situatia lor locativa actuala.
Acest nivel de satisfactie este mult
peste media europeana de 76% si este
strans legat de rata ridicata de detinerea
proprietatilor si de calitatea locuintelor
disponibile in aceste regiuni.

Cu toate acestea, nu toate tarile
impartasesc acest nivel de satisfactie.
in Irlanda, de exemplu, se inregistreaza
cea mai mare proportie de locuitori
nemultumiti, de 18% - cu 8 puncte
procentuale peste media europeana de
10%. in intreaga Europ&, nemultumirea
este deosebit de pronuntata printre
chiriasi si cei aflati in situatii locative mai
putin stabile. in contrast, cei care detin
propria locuinta integral (84%) sau cu
ipoteca sau imprumut (83%) raporteaza
niveluri de satisfactie semnificativ mai
mari, subliniind legatura dintre detinerea
unei proprietati si multumirea fata de
conditiile de locuit.

Lipsa spatiului genereaza
nemultumiri locative

Nemultumirea provine adesea din
probleme locative specifice, 37% dintre
locuitorii nemultumiti mentionand nevoia
de mai mult spatiu ca o preocupare
majora. Aceasta este deosebit de acuta
in Polonia, unde 58% dintre locuitorii
nemultumiti considera ca locuintele lor
sunt prea mici. Costul reprezinta o alta
problema majora, 33% dintre persoanele
nemultumite considerand ca locuintele
lor sunt prea scumpe, un sentiment care
ajunge la 53% 1n Malta, 48% in Irlanda
si 48% in Finlanda. In plus, 49% dintre
locuitorii nemultumiti din Portugalia
raporteaza probleme legate de umiditate
sau mucegai, in timp ce 22% dintre cei
nemultumiti din Olanda se confrunta cu
probleme de igiena si daunatori.

Alaturi de detinerea unei proprietati,
datele releva ca ratele de satisfactie
sunt, de asemenea, strans legate de
calitatea locuintei. Chiriasii din zonele
cu costuri mai mari sau cu locuinte de
calitate inferioara sunt mai predispusi sa
exprime nemultumire. Aceasta tendinta
subliniaza importanta proprietatii si a
accesului la locuinte de calitate in deter-
minarea gradului general de satisfactie
fata de conditiile de trai.

Majoritatea sunt deschisi la
relocare

Desi multi europeni se declara multumiti
de locuintele lor actuale, un numar
semnificativ ramane deschis ideii de
relocare. Peste jumatate dintre cei
chestionati (55%) au spus ca ar lua in
considerare o mutare daca ar aparea
ocazia. Acest sentiment este deosebit
de puternic in tari precum Turcia (67 %),
Portugalia (62%) si Slovenia (61%), unde
dorinta de schimbare poate avea la baza
cautarea unor conditii de trai mai bune,
mai mult spatiu sau o accesibilitate
sporita.

Interesant este ca dorinta de a se muta
este cea mai pronuntata in randul celor
care locuiesc in orasele mari, unde 63%
dintre locuitori se gandesc la o relocare.
Aceasta contrasteaza cu cei din zonele
rurale sau izolate, unde doar 43% se
gandesc la o mutare. Chiar si in regiunile
cu un nivel ridicat de satisfactie, cum ar
fi Olanda si Romania, posibilitatea re-
locarii reflecta natura dinamica si evolu-
tiva a preferintelor locative in Europa. Cu
toate acestea, atunci cand se ia in con-
siderare tipul de zona in care oamenii ar
dori sa se mute, nu exista tendinte clare,
deoarece preferintele variaza semnifica-
tiv in diferitele parti ale Europei.

Respondentii din Olanda si Romania
sunt cei mai multumiti de situatia lor
locativa, in timp ce respondentii din
Irlanda sunt cei mai putin multumiti.
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Procentajul europenilor cu un nivel net de satisfactie fata de situatia
locativa actuala .
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European Housing Trend Report 2024

A doua locuinta: Un vis tot mai

69% dintre europeni detin locuinta in
care traiesc — si un sfert dintre acesti
proprietari detin si 0 a doua locuin-

ta. Aceste proprietati secundare sunt
utilizate in principal pentru vacante sau
pentru pensionare, iar aceasta tendinta
este deosebit de pronuntata in Bulgaria
(46%), unde aproape jumatate din-

tre proprietari detin o a doua casa. in
contrast, Marea Britanie (10%) are una
dintre cele mai mici rate de detinere a
unei proprietati secundare, 71% dintre
respondenti afirmand ca este putin
probabil sa detind vreodata o a doua lo-
cuinta - o reflectie, probabil, a preturilor
mai mari ale proprietatilor si a costului
vietii mai ridicat din aceasta tara.

Pentru cei care detin o a doua proprie-

tate, atractia este mai degraba una de
relaxare decat de investitie. Aproape
jumatate (44 %) utilizeaza aceste locuinte
ca resedinte de vacantg, iar un sfert
(283%) le considera ca viitoare locuri
pentru pensionare. Interesant este ca
locatia acestor resedinte secundare
variaza, 39% dintre proprietari avand

a doua casa in aceeasi tara, in timp ce
cei din climate mai reci, precum Irlanda
(25%) si Marea Britanie (21%), sunt mai
predispusi sa detind o a doua locuinta in
strainatate.

Fie ca sunt folosite pentru vacante,
pensionare sau ca investitie financiara
pe termen lung, detinerea unei a doua
locuinte nu este doar o tendinta actua-
13, ci si un obiectiv aspirational pentru

5%

popular

multi. Peste o zecime (13%) dintre toti
proprietarii de locuinte afirma ca, desi in
prezent nu detin o proprietate secun-
dara, este probabil sa detind una in
viitor. Aceasta aspiratie este deosebit de
puternica in Turcia (23%), unde aproape
un sfert din populatia proprietara spera
sa achizitioneze o a doua casa.

Atractia pentru resedintele secundare
reprezinta o investitie in stilul de viata,
confortul financiar si relaxare. Si, in
ciuda unui climat economic mai dificil,
ambitia de a realiza acest vis ramane
puternica pentru multi europeni, ceea ce
sugereaza ca resedintele secundare vor
continua sa joace un rol semnificativ pe
pietele imobiliare din Europa

V
X 10%

Locuit intre doua orase (de

Pentru a o converti in spatiu de
afaceri (de exemplu, hotel, magaz-

exemplu, pentru munca in, birou etc.)
etc.)
14%
Ca parte a unui portofoliu
de investitii SCOPUI .
resedintei
secundare
16% R 44%
mpentru a inchiria proprietatea (Z::riirzeol’; SL?:;: Casa de
(de exemplu, prin Airbnb, pe o vacanta
secundare si cei
contracte pe termen scurt V.
. care aspird sa
’ detina una)
@ . 23%
16 % Pentru
Pentru a inchiria i
o pensioare
@ proprietatea pe 17 %

contracte anuale
n viitor

Pentru copiii mei, cand
vor dori sa se mute

ot

3  https://ec.europa.eu/eurostat/web/interactive-publications/housing-2023#:~:text=Over%20two%2Dthirds %200f%20people.and %20Denmark %20(40%25) % 20followed.
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Prioritati in Alegerea Locuintei:
Spatiu si Eficienta Energetica

Cénd aleg o locuinta, europenii prioriti-
zeaza spatiul exterior si consumul redus
de energie, in ciuda interesului scazut
pentru investitii in masuri de suste-
nabilitate. Pandemia de Covid-19 si
criza energetica in desfasurare au adus
aceste aspecte in prim-planul deciziilor
locative. Pentru 44% dintre respondenti,
accesul la un spatiu exterior este esen-
tial, mai ales in Germania (54%) si Italia
(52%), unde aceasta caracteristica este
extrem de apreciata. Eficienta energetica
este, de asemenea, o prioritate impor-
tanta, in special in Ungaria (54%), unde
peste jumatate din populatie o considera
esentiala.

Interesant este ca, desi accesibilita-
tea si sanatatea sunt considerate mai
importante decat locatia de catre mulii,
legaturile bune de transport si proxi-
mitatea fata de prieteni si familie sunt

mai putin esentiale. Doar 32% dintre
respondenti considera ca transportul
este mai important decat locatia, iar
doar 35% prioritizeaza locuirea aproape
de cei dragi in raport cu locatia locu-
intei. Aceasta schimbare a prioritatilor
evidentiaza natura in continua evolutie
a criteriilor de selectie a locuintelor in
lumea post-pandemica.

Accesibilitatea ramane o preocupare
esentiala pentru multi, 51% dintre res-
pondenti indicand ca ar prioritiza costul
in detrimentul locatiei atunci cand aleg o

locuinta. Aceasta tendinta este deosebit
de pronuntata in Grecia (59%), Irlanda
(58%) si ltalia (58%).

Aceste schimbari de prioritati reflecta
modificarile mai ample in stilul de viata
si conditiile de trai din intreaga Europa.
Dorinta de a avea acces la spatii exteri-
oare si eficienta energetica, impulsionata
atat de preocuparile de mediu, cat si de
practicitatea vietii in timpul unei pande-
mii, sugereaza ca viitoarele dezvoltari
rezidentiale vor trebui sa se adapteze
pentru a raspunde acestor cerinte in
continua evolutie.

Spatiul exterior si eficienta energetica
sunt prioritatile principale pentru europeni
atunci cand isi aleg locuinta.

Cei mai importanti factori in alegerea unei noi locuinte

Spatiu exterior (balcon, terasa, gradina)
Consum redus de energie (izolatie, geamuri termopan)

Acces la natura / spatii verzi

Servicii si facilitati locale (scoli, magazine, servicii
medicale, zone de recreere)

Legaturi bune de transport public
Apropiere de locul de munca / acces facil la si de la serviciu

Apropiere de prieteni / familie

Facilitati de parcare / infrastructura rutiera buna
Dispunerea locuintei (de exemplu, plan deschis)
Cladire mai veche / proprietate istorica

Altele (va rugam sa specificati)

Locuinta nou construita

0% 10% 20%

30 % 40 % 50 %



Raportul Tendintelor Pietei Imobiliare din Europa 2024

Motive pentru relocare:

Standardele, Spatiul si Locatia

Pentru cei care planuiesc sa se mute

n viitorul apropiat, principalele motive
sunt standardele locative mai ridicate,
spatiul suplimentar si locatiile mai bune.
Respondentii din Turcia sunt cei mai
predispusi sa prioritizeze standardele
locuintelor (43%), in timp ce cei din Re-
publica Ceha se concentreaza mai mult
pe spatiu (49%). Factorii precum clima,
in schimb, au o influenta limitata asupra
deciziilor de mutare, doar 8% dintre res-
pondenti mentionand clima drept motiv
de relocare.

Aproape jumatate (49%) dintre cei care
iau in considerare o mutare intentio-
neaza sa-si cumpere o noua locuinta,
tari precum Turcia (72%) si Romania
(72%) avand cele mai mari procente

de potentiali cumparatori, reflectand
tendintele generale de detinere ridicata
a locuintelor in aceste tari. in contrast,
locuitorii Elvetiei sunt cei mai predispusi
sa se mute intr-o locuinta inchiriata pri-
vat (58%), in timp ce inchirierile sociale
sunt mai frecvente in Finlanda (21%) si
Tarile de Jos (21%) comparativ cu media
europeana (8%).

Orase vs. Suburbii

Dorinta de relocare este influentata

si de tendintele de urbanizare, 31%
dintre cei care intentioneaza sa se mute
planuind sa se relocheze in zone mai
urbane. Aceasta tendinta este cea mai
pronuntata in Turcia (55%) si Roménia
(42%), unde o proportie semnificativa a
populatiei este atrasa de viata la oras.
intre timp, 22% dintre respondenti
prefera zonele suburbane, relocarea in
suburbii fiind deosebit de populara prin-
tre polonezi (39%) si cehi (33%). Pe de
alta parte, 18% dintre respondenti iau in
considerare o mutare in zone mai rurale,
reflectand un set diferit de preferinte. Cei
care se gandesc sa se mute in Franta
(80%) si Slovenia (29%) arata o inclina-
tie puternica spre traiul rural, subliniind
diversitatea preferintelor in privinta
mediului de locuit.

Costurile ridicate - un
obstacol in calea detinerii
unei locuinte

in ciuda dorintei pentru standarde locati-
ve mai bune, spatiu mai generos si locatii
imbunatatite, multi dintre cei care ar dori
sa se mute sunt impiedicati de bariere
semnificative. Cel mai important obstacol
este costul ridicat al proprietatilor, 64%
dintre cei care vor sa se mute citand
costul ca fiind cea mai mare provocare.
Aceasta preocupare este deosebit de
acuta in tari precum Croatia si Malta,
unde costurile locuintelor au atins niveluri
prohibitive pentru multi. In plus, doua cin-
cimi dintre respondenti (40%) spun ca nu
au un avans suficient de mare pentru a
putea face mutarea, aceasta problema fi-
ind cea mai raspandita in Republica Ceha
(60%) si Grecia (58%). Alte bariere includ
dificultatea mutarii (25%), ratele ridicate
ale dobanzilor (23%) si lipsa proprietatilor
disponibile in locatiile preferate (18%).
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Aceasta combinatie de preturi ridicate
ale proprietatilor, amplificata de cresterea Motive pentru relocare
ratelor dobanzilor si a costului vietii, im-
piedica multi oameni sa faca pasul catre
detinerea unei locuinte.

(Procentul
respondentilor
care considera

(% dintre cei care este probabil sa se

mute Tn urmatoarele 12 luni) proprietatile prea

scumpe)

Pentru multi. assir roorietitii potri- Pentru un standard / .

o JeSTER PropRe e ot o calitate mai bun a 349 Croatia 76%
vite in locatia ideala sau obtinerea unei et ©
cresteri salariale sunt schimbarile care locuintei Malta 75%
ar putea incuraja cel mai mult o mutare, i o
36% dintre respondenti mentionand Pentru mai mult spatiu 32% Portugalia 73%
acesti factori. De asemenea, o reducere K Turcia 72%
a ratelor dobanzilor (27%) a fost frecvent Pentru a se muta intr-o 27%
mentionata, in special in Turcia, unde zond mai buna Irlanda 71%

o i . <
55% si-au exprimat aceasta preocupare. . Sl 68%
R . . Pentru a reduce costurile &

Sprijinul guvernamental in achizitia unei locative 26% Groci 68%
locuinte este considerat crucial de catre recia L
unii, 19% dintre respon.dent,l subliniind Motive/circumstante . Ungaria 68%
acest aspect ca factor important, procen- ractice 19%
tul crescand la 29% atét in Grecia, cat si P Austria 66%

in Turcia. Aceste rezultate subliniaza fap- B e il el epesse 6 Slovenia 64%

tul c&, desi multi sunt motivati s3 isi im- tamilie/orieteni 16%
bunétateasca situatia locativd, barierele P Republica Ceha 64%
financiare sunt adesea prea mari pentru
. . a
a fi depasite fara schimbari semnificative PRI Iegatl,!rl eB , G HETETE 64%
in venituri, conditiile de piata sau sprijin IR0 el S 4/ e 14% Elveti 649
’ ' : convenabile vetia °
extern.
Germania 60%
Pentru ca acum isi pot 13% :
permite o mutare ° Spania 59%
Marea Britanie 57%
Pentru a economisi bani
(mutarea intr-o locuinta 13% Olanda 57%
mai mica
) Polonia 55%
Pentru a deveni proprietar 1% Finlanda 54%
pentru prima data °
Italia 52%
Pentru o clima mai 8% Franta 51%
racoroasa
Pentru o clima mai cald& 8%
Altele 6%

Aproape doua treimi dintre
cei care doresc sa se mute
mentioneaza costurile ridicate

ale proprietatilor drept cel mai
mare obstacol.
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Un testament durabil: Locuinte si Familie

Pentru majoritatea proprietarilor de locu-
inte din Europa care au copii, transmite-
rea locuintei catre generatiile urmatoare
este o certitudine. De fapt, doar 4% nu
intentioneaza sa lase proprietatea sau
valoarea acesteia copiilor lor. Majorita-
tea planuiesc sa includa proprietatea in
testament (34%), in timp ce o proportie
semnificativa intentioneaza sa transfere
dreptul de proprietate inainte de deces
(22%) - decizii care reflecta importanta
culturala profunda a proprietatii si dorin-
ta de a oferi o stabilitate pentru genera-
tia urmatoare.

Proprietarii care intentioneaza sa
transfere proprietatea inainte de deces

planuiesc sa faca acest lucru, in medie,
in urmatorii 12 ani. Nu surprinzator,
respondentii mai in varsta sunt mult mai
predispusi sa transfere proprietatea mai
devreme, multi dintre cei peste 55 de
ani planuind sa faca acest transfer in
urmatorul an (12%) sau in urmatorii cinci
ani (20%). Totusi, multi nu intentioneaza
sa transfere proprietatea sau valoarea
acesteia nainte de deces, iar cei din
Olanda (25%) si Marea Britanie (26%)
sunt cei mai putin dispusi sa faca acest
aranjament.

Pentru multi, decizia de a lasa proprieta-
tea copiilor este determinata de dorinta
de a oferi securitate financiara si stabili-

tate. Intr-un mediu economic tot mai in-
cert, transferul de avere prin proprietate
de la o generatie la alta este considerat
un mod esential de a asigura bunastarea
viitoare a membrilor familiei. Si, intr-o
perioada in care achizitionarea unei
prime locuinte devine tot mai dificila fata
de generatiile anterioare, acest transfer
generational de avere prin locuinte este
asteptat sa stimuleze activitatea de pe
piata, conducand la oportunitati crescu-
te de cumparare, vanzare si investitie,

si impulsionand cererea si lichiditatea in

piata locuintelor. :

Aproape toti proprietarii europeni intentioneaza sa lase

proprietatea copiilor lor, doar 4% neavand aceasta intentie.

Directii pentru viitorul locuintelor europene

Piata imobiliara europeana se afla intr-o
tranzitie semnificativa, modelata de
costurile in crestere, prioritatile schim-
batoare si nevoile de stil de viata in
evolutie. Desi presiunile financiare sunt
0 preocupare dominanta, dorinta pentru
conditii locative mai bune - fie prin
spatiu suplimentar, standarde imbuna-
tatite sau eficienta energetica — continua
sa influenteze piata. Multi europeni isi
regandesc alegerile locative, echilibrand
necesitatea accesibilitatii cu aspiratiile
pentru o calitate superioara a vietii.

Accesibilitatea ramane una dintre cele
mai stringente provocari, ingreunand
proprietatea si relocarea pentru multi.
Cresterea costurilor locuintelor ii deter-
mina pe indivizi si familii sa apeleze la
imprumuturi si credite in incercarea de

a asigura o locuinta stabila. intre timp,
sustenabilitatea ecologica, desi tot mai
importanta, este adesea perceputa ca
fiind dificil de atins din cauza investitiei
financiare necesare.

in ciuda acestor provocari, atentia este
orientata spre viitor, iar aspecte precum
spatiul exterior, eficienta energetica si
detinerea unei proprietati pe termen
lung joaca roluri esentiale in conturarea
preferintelor locative. Multi proprietari
vad proprietatile lor nu doar ca active
valoroase pentru ei, ci si ca o mostenire
pentru copiii lor.

Pe masura ce exploram rezumatele pe
tari de mai jos, vom descoperi cum se
manifesta aceste dinamici de piata in
fiecare tara, fiecare confruntandu-se

cu provocari, oportunitati si tendinte
distincte. Analizand aceste perspective
specifice fiecarei tari, obtinem o inte-
legere mai profunda a modului in care
europenii navigheaza prin peisajul locativ
in continua schimbare din aceasta peri-
oada de transformare.

in sectiunile de mai jos dedicate fiecirei
tari, vom descoperi cum aceste dinamici
de piata se desfasoara la nivel national,
fiecare tara confruntadndu-se cu pro-
priile provocari, oportunitati si tendinte
distincte. Prin examinarea acestor per-
spective specifice fiecarei tari, obtinem
o intelegere mai profunda a modului

in care europenii navigheaza peisajul
locativ in schimbare in aceasta perioada
de transformare.
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Austria

Detinerea proprietatilor in Austria este
considerabil mai scazuta decat in multe
alte tari europene, doar 48% dintre
respondenti detinand cel putin o propri-
etate, comparativ cu media europeana
de 63%. Totusi, cand vine vorba de a
doua proprietate, austriecii se aliniaza
mai bine cu restul Europei, 23% dintre
proprietari detinand o a doua locuinta,
cu putin sub media europeana de 25%.
in ciuda ratei mai scazute de detinere,
austriecii raporteaza niveluri ridicate de
satisfactie fata de situatia lor locativa
actuald, 78% exprimandu-si multumirea,
iar mai putin de jumatate (46%) dorind
sa isi schimbe situatia locativa.

Costurile locative din Austria au crescut
pentru multi in ultimul an, 62% dintre
respondenti raportéand o crestere — mai
mult decat media europeana de 54%.
Acest lucru ar putea contribui la faptul
ca 27% dintre austrieci ar lua in consi-
derare mutarea in strainatate pentru un

Comparatie
cu media

Aspecte cheie europeana
Detin cel putin o proprietate 48% -15%
Multumiti de situatia locativa actuald 78% +2%
Probabil s& se mute in urméatoarele 12 luni 17% -1%
Costurile locative au crescut in ultimul an 62% +8%
Considera ca accesibilitatea este mai importanta decat

. P 49% 2%
locatia
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuald 45% +1%
S-ar muta in strainatate pentru un trai mai accesibil 27% +3%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 23% -2%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei

Spatiu exterior (balcon, terasa, gradini) 51% +7%
Legaturi bune de transport public 36% +8%
Acces la naturé / spatii verzi 36% +5%
Consum redus de energie (izolatie, geamuri termopan) 31% -5%
Servicii si facilitati locale (scoli, magazine, servicii 24% -6%

medicale, zone de recreere)

trai mai accesibil. in ceea ce priveste
criteriile de selectie a unei locuinte, aus-
triecii prioritizeaza spatiul exterior (51%),
accesul la natura si spatii verzi (36%) si
legaturile bune de transport public (36%)
mai mult decat multi alti europeni. Aces-
te preferinte indica faptul ca austriecii
pun mare pret pe calitatea vietii oferita
de imprejurimile unei proprietati, mai de-
graba decét pe caracteristicile locuintei
in sine.

Acest lucru este sustinut si de faptul

ca factori precum configuratia locuintei
(8%) si daca este o constructie noua
(13%) sunt mai putin importanti pentru
austrieci comparativ cu ceilalti europeni

8%

dintre respondenti sunt
multumiti de situatia lor
locativa actuala.

51%

isi aleg locuinta

in functie de
disponibilitatea unui
spatiu exterior.
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Bulgaria

in Bulgaria, detinerea proprietatilor este
remarcabil de puternica, 80% dintre
respondenti detinand cel putin o propri-
etate, un procent semnificativ mai mare
decat media europeana de 63%. Si

mai surprinzator este faptul ca aproape
jumatate dintre acesti proprietari (46%)
detin o a doua proprietate, o cifra mult
peste media europeana de 25%. Dintre
cei care detin o a doua locuinta, 43% o
folosesc ca resedinta de vacanta, 21%
planuiesc sa o utilizeze pentru pensio-
nare, iar 20% intentioneaza sa o ofere
copiilor lor atunci cand acestia vor pa-
rasi casa parinteasca. Acest nivel ridicat
de detinere este insotit si de o satisfactie
generala cu situatia locativa, 82% dintre
bulgari declarandu-se multumiti de con-
ditiile lor de locuit actuale.

in ciuda acestei satisfactii, costurile
locative au crescut pentru 59% dintre
respondenti in ultimul an, si doar 41% se
simt confortabil financiar cu situatia lor
locativa actuala, iar si mai putini (36%)
se simt confortabil in privinta costurilor
energetice. Cu toate acestea, bulgarii
sunt doar putin mai predispusi decat
media europeana sa ia in considerare

Comparatie
cu media

Aspecte cheie europeana
Detin cel putin o proprietate 80% +17%
Multumiti de situatia locativa actuald 82% +6%
Probabil s& se mute in urmétoarele 12 luni 17% -1%
Costurile locative au crescut in ultimul an 59% +5%
Considera ca accesibilitatea este mai importanta decat
o P 45% 6%
ocatia
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuala 41% -3%
S-ar muta in straintate pentru un trai mai accesibil 18% -6%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 46% +21%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei

Spatiu exterior (balcon, terasd, gradin) 37% -7%
Acces la naturé / spatii verzi 35% +4%
o e e o 339, o
Consum redus de energie (izolatie, geamuri termopan) 33% -3%
Legaturi bune de transport public 24% -3%

instalarea panourilor solare (29% fata
de 27%) si a geamurilor termopan (27%
fata de 25%)).

Ei sunt mai putin predispusi decat media
europeana sa investeasca in alte masuri
de economisire a energiei, cum ar fi sis-
teme de captare a apei de ploaie (18%
fata de 20%) sau pompe de caldura
(15% fata de 19%). in plus, consumul
redus de energie este o prioritate mai
scazuta pentru bulgari atunci cand cum-
para o proprietate (33%) comparativ cu
media europeana.

Interesant este ca, desi accesul la natura
si spatii verzi este o prioritate mai mare
in Bulgaria (35%) decéat media euro-
peana (31%), dispunerea unui spatiu
exterior personal, cum ar fi balcoane sau
gradini, este mai putin importanta. Doar
37% acorda prioritate acestor facilitati,
comparativ cu media europeana de
44%, sugerand ca bulgarii ar putea pre-
fera sa petreaca timp in natura in apropi-
erea locuintei lor, mai degraba decéat sa
intretind spatii exterioare private.

2%

dintre respondenti sunt
multumiti de situatia lor
locativa actuala.

7%

isi aleg locuinta

in functie de
disponibilitatea unui
spatiu exterior.
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in Croatia, rata de detinere a locuin-
telor este deosebit de ridicata, 83%
dintre respondenti detinand cel putin o
proprietate, mult peste media europeana
de 63%. in plus, un semnificativ 37%
dintre proprietarii croati detin o a doua
locuinta, reflectand o cultura puternica
a investitiilor imobiliare Tn aceasta tara.
Dintre cei care detin o0 a doua locuin-

ta, jumatate o folosesc ca resedinta

de vacanta (50%), iar putin peste un
sfert intentioneaza sa o utilizeze pentru
pensionare (27%). A doua locuinta este
distribuita in diverse locatii: 29% in zone
urbane, 26% in zone rurale si 22% pe
litoral. Aceasta rata ridicata de detinere
a proprietatii este corelata cu un nivel
general de satisfactie locativa, 77% din-
tre respondenti declarandu-se multumiti
de conditiile lor de trai actuale.

Aceasta multumire poate explica de ce
doar 11% dintre croati este probabil sa
se mute n urmatoarele 12 luni, o rata
mult sub media europeana. Mai mult,
doar 20% dintre respondenti sunt dis-
pusi sa se mute in strainatate pentru un
trai mai accesibil, ceea ce indica faptul
ca majoritatea croatilor sunt multumiti
de optiunile disponibile in tara. Cu 47%
dintre croati simtindu-se confortabil cu
costurile locuintei, este clar ca acce-

Comparatie
cu media

Aspecte cheie europeana
Detin cel putin o proprietate 83% +20%
Multumiti de situatia locativa actuald 77% +1%
Probabil s& se mute in urmétoarele 12 luni 11% -7%
Costurile locative au crescut in ultimul an 59% 5%
Considera ca accesibilitatea este mai importanta decat
o P 50%  -1%
ocatia
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuald 47% +3%
S-ar muta in strdinatate pentru un trai mai accesibil 20% -4%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 37% +12%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei

Spatiu exterior (balcon, terasa, gradind) 45% 0%
Consum redus de energie (izolatie, geamuri termopan) 42% +6%
S:llzl(li;fzzI:;t,:;g:;le (scoli, magazine, servicii medi- 38% +8%
Acces la naturé / spatii verzi 29% -2%
Legéturi bune de transport public 25% -2%

sibilitatea joaca un rol semnificativ in
aceasta satisfactie generald, reducand
motivatia de a cauta oportunitati locative
in alte parti.

Proximitatea fata de servicii si facilitati
locale este o prioritate de top pentru
croati, 38% dintre respondenti men-
tionand-o ca factor important atunci
cand achizitioneaza o proprietate. Acest
procent este mai mare decat media
europeana, sugerand ca accesibilitatea
si apropierea de servicii esentiale sunt
considerente cheie. In plus, un spatiu
exterior generos este important pentru
45% dintre respondenti, iar costuri-

le energetice reduse sunt o prioritate
pentru 42%, ambele procente fiind, de
asemenea, peste media europeana.

7%

dintre respondenti sunt
multumiti de situatia lor
locativa actuala.

9%

isi aleg locuinta

in functie de
disponibilitatea unui
spatiu exterior.
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Republica
Ceha

Aspecte cheie

in Republica Ceha, doar 12% dintre res-
pondenti planuiesc sa se mute in urmatoa-
rele 12 luni, sugerand o dorintd mai scazu-
ta de relocare comparativ cu alte parti ale
continentului, unde media europeana este
de 18%. Acest nivel redus de activitate
poate fi partial explicat prin faptul ca 61%
dintre cehi au experimentat o crestere a
costurilor locative in ultimul an, ceea ce
face ca accesibilitatea sa fie o preocupare
mai importanta. Interesant este ca, printre
cei care iau in considerare o mutare, 33%
intentioneaza sa se relocheze in zone
suburbane, un procent mai mare decat
media europeana de 22%, in timp ce doar
20% planuiesc sa se mute in zone urbane,
comparativ cu media europeana de 31%.

De fapt, peste jumatate dintre respon-
denti (53%) prioritizeaza accesibilitatea

n detrimentul locatiei atunci cand iau in
considerare o mutare, ceea ce sugereaza
o preferinta tot mai mare pentru viata sub-
urbana in Republica Ceha, posibil datorita
atractivitatii unor locuinte mai accesibile.

Rata de proprietate a locuintelor in
Republica Ceha este usor sub media
europeana, cu 59% dintre respondenti
care detin cel putin o proprietate. Totusi,
detinerea unei proprietati secundare este
destul de aliniata cu restul Europei, 24%
dintre proprietari avand o a doua locuinta.

Comparatie
cu media
europeana

Detin cel putin o proprietate 59% -4%
Multumiti de situatia locativa actuald 72% -4%
Probabil s& se mute in urmétoarele 12 luni 12% -6%
Costurile locative au crescut in ultimul an 61% +7%
I(;zz;:dera ca accesibilitatea este mai importanta decét 53% +2%
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuala 42% -2%
S-ar muta in strdinatate pentru un trai mai accesibil 22% -2%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 24% -1%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei

Spatiu exterior (balcon, terasa, gradind) 47% +3%
Consum redus de energie (izolatie, geamuri termopan) 37% +1%
Acces la naturé / spatii verzi 35% +4%
o e (SO O 9,
Legaturi bune de transport public 31% +3%
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Acest lucru sugereaza ca, desi detinerea
proprietatii principale este usor mai sca-
zuta, exista inca o inclinatie puternica spre
investitii imobiliare printre cei care sunt
deja proprietari.

Preferintele respondentilor cehi sunt in
mare parte in concordanta cu tendintele
europene. Spatiul exterior este un factor
cheie pentru 47% dintre respondenti, iar
consumul redus de energie este important
pentru 37 %, reflectand o dorinta comu-
na pentru eficienta energetica si acces
la spatii exterioare. De asemenea, 35%
dintre cehi prioritizeaza accesul la natura
si spatii verzi, iar 33% apreciaza proxi-
mitatea fata de servicii si facilitati locale,
evidentiind importanta atat a stilului de
viata, cat si a considerentelor practice in
alegerile lor locative.

Desi cehii sunt mai putin predispusi sa pri-
oritizeze locuintele noi (14%) sau dispune-
rea locuintei (6%), preferintele lor generale
sugereaza o abordare echilibrata, care
pune valoare atat pe calitatea mediului de
locuit, cat si pe functionalitatea casei.

Aceasta abordare considerata si cuprinza-
toare in alegerea unei locuinte, combinata
cu accentul pe accesibilitate, poate ex-
plica mobilitatea relativ scazuta din piata
locuintelor din Republica Ceha.

2%

dintre respondenti sunt
multumiti de situatia lor
locativa actuala.

7%

isi aleg locuinta

in functie de
disponibilitatea unui
spatiu exterior.
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Finlanda

in Finlanda, rata de detinere a locuintelor
este relativ scazuta, doar 47% dintre
respondenti detinand cel putin o pro-
prietate, mult sub media europeana. Cu
toate acestea, dorinta de a-si schimba
situatia locativa este mai redusa compa-
rativ cu alte tari, doar 48% exprimandu-si
dorinta de a-si modifica conditiile de
locuit. Acest lucru sugereaza ca detinerea
unei locuinte nu este o prioritate atat de
mare Tn Finlanda, iar multi sunt multumiti
de aranjamentele lor locative actuale. in
plus, dorinta de a se muta in strainatate
este, de asemenea, mai mica, doar 16%
dintre respondenti declarand ca ar lua in
considerare relocarea in afara Finlandei,
ceea ce reflecta o satisfactie generala

cu conditiile de trai intr-o tara care a fost
clasata constant pe primul loc in Raportul
Mondial al Fericirii al ONU in ultimii sapte
ani.

47% dintre finlandezi au observat o
crestere a costurilor locative in ultimul an,
iar doar 39% se simt confortabil financiar
cu situatia lor locativa actuala. Totusi,
situatia este diferita in ceea ce priveste
costurile energetice, unde aproape 59%
dintre respondenti declara ca se simt
confortabil. Aceasta stabilitate financiara
mai mare privind costurile energetice

Comparatie
cu media

Aspecte cheie europeand
Detin cel putin o proprietate 47% -16%
Multumiti de situatia locativa actuald 76% 0%
Probabil s se mute in urméatoarele 12 luni 19% +1%
Costurile locative au crescut in ultimul an 47% -7%
Considera ca accesibilitatea este mai importanta decéat
o P 56%  +5%
ocatia
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuala 39% -5%
S-ar muta in strainatate pentru un trai mai accesibil 16% -8%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 26% +1%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei

Servicii si facilitati locale (cum ar fi scoli, magazine,

servicii medicale, zone de recreere) 46% +15%
Spatiu exterior (balcon, terasa, gradina) 41% -3%
Legaturi bune de transport public 34% +3%
Facilititi pentru conducere (parcare, drumuri bune) 25% +10%
Acces la naturé / spatii verzi 23% -13%
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sugereaza ca angajamentul puternic

al Finlandei fata de sustenabilitate si
obiectivele clare in domeniul energiei au
contribuit la o piata energetica stabila si
accesibila. Drept urmare, consumul redus
de energie este o prioritate relativ scazuta
pentru finlandezi atunci cand cumpara

o proprietate, doar 23% mentionandu-I
ca factor cheie — semnificativ sub media
europeana de 36%.

in plus, finlandezii sunt mai putin
predispusi sa adauge masuri de
sustenabilitate In locuintele lor, doar 17%
fiind dispusi sa instaleze panouri solare,
15% sa adauge geamuri termopan, 9%
sa implementeze sisteme de captare a
apei de ploaie si 16% sa instaleze pompe
de caldura - toate aceste procente fiind
mult sub mediile europene.

in schimb, respondentii finlandezi prioriti-
zeaza accesul la servicii si facilitati locale
(46%) si legaturile bune de transport
public (36%), subliniind importanta con-
venientei si conectivitatii in deciziile lor
locative. Facilitatile pentru condus sunt,
de asemenea, un factor semnificativ,
25% dintre finlandezi acordand prioritate
parcarii si accesului rutier bun, un procent
mai mare decéat in multe alte tari euro-
pene (media europeans 15%). in plus,
proximitatea fata de natura este un factor
notabil pentru multi finlandezi, o propor-
tie semnificativa (34%) cautand locuinte
n apropierea spatiilor verzi si a mediilor
naturale, reflectand conexiunea culturala
profunda a tarii cu natura si activitatile in

6%

dintre respondenti sunt
multumiti de situatia lor
locativa actuala.

6%

isi aleg locuinta

in functie de
disponibilitatea unui
spatiu exterior.

4 https://www.cnbc.com/2024/03/20/happiest-countries-world-happiness-report-2024.html
5  https://www.iea.org/news/finland-s-nuclear-and-renewable-power-strengths-provide-a-solid-foundation-for-reaching-its-ambitious-climate-targets-iea-review-says
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in Franta, costurile locuintelor par s

nu fi crescut atat de mult ca in alte tari
europene, doar 45% dintre respon-
denti raportand o crestere in ultimul

an. Acest lucru ar putea explica de ce
accesibilitatea nu este o preocupare la
fel de importanta precum locatia pentru
multi dintre rezidentii francezi, doar 43%
prioritizand accesibilitatea in detrimentul
locatiei atunci cand iau in considerare

o mutare. Totusi, costurile energetice
raman o problema notabild, doar 32%
dintre respondenti declarand ca se simt
confortabil financiar cu cheltuielile lor
energetice, un procent mai mic decat
media europeana de 43%.

Aceasta preocupare legata de costurile
energetice probabil influenteaza priorita-
tea ridicata acordata consumului redus
de energie atunci cand se cauta o pro-
prietate. De fapt, 46% dintre responden-
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deja sisteme de captare a apei de ploaie
la proprietatile lor, iar 12% au instalat
pompe de caldura — ambele procente
fiind considerabil mai mari decat mediile
europene (9% si 7%, respectiv).

in plus, dintre cei 19% dintre respon-
dentii francezi care sunt probabil sa se
mute In urmatoarele 12 luni, un remar-
cabil 30% intentioneaza sa se relocheze
n zone rurale — cel mai mare procent
dintre tarile analizate si mult peste
media europeana de 18%. Aceasta
preferinta pentru viata ruralda, combinata
cu accentul pus pe spatiul exterior si
eficienta energetica, sugereaza ca multi
rezidenti francezi prioritizeaza confortul
personal si cel de mediu in detrimentul
convenientei locatiei. Astfel, accesul la
servicii locale (24%), spatii verzi (28%) si
legaturi bune de transport public (19%)
sunt mai putin critice in procesul lor
decizional.

tii francezi considera eficienta energetica
un factor cheie in deciziile lor locative, o
cifra semnificativ mai mare decat media
europeana de 36%. Singurul factor
clasat mai sus este spatiul exterior, cu
50% dintre respondenti care prioriti-
zeaza caracteristici precum balcoane,
terase sau gradini. Reflectand aceasta
atentie asupra sustenabilitatii, 18%
dintre respondentii francezi au adaugat

Desi rata de proprietate a locuintelor in
Franta este comparabila cu cea din alte
tari europene, cu 61% dintre respon-
denti care detin cel putin o proprietate,
rata de detinere a unei proprietati secun-
dare este considerabil mai scazuta, doar
11%, ceea ce o face una dintre cele mai
mici dintre tarile analizate.

Comparatie O
cu media O

Aspecte cheie europeana
Detin cel putin o proprietate 61% -2% dintre respondenti sunt
Multumiti de situatia locativa actuala 78% +2% multumiti de situatia lor
Probabil s& se mute in urmétoarele 12 luni 19% +1% locativa actuala.
Costurile locative au crescut in ultimul an 45% -9%
ICons.ideré ca accesibilitatea este mai importanta decéat 43% -8%
ocatia
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuala 42% -2%
S-ar muta in strdinatate pentru un trai mai accesibil 17% -7%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 11% -14%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei

Spatiu exterior (balcon, terasa, gradind) 50% +5% o O/
Consum redus de energie (izolatie, geamuri termopan 46% +9% 0
Acces la naturd / spatii verzi 28% -3% isi aleg locuinta
Servicii si facilitéti locale (cum ar fi scoli, magazine, o o in functie de

. ) 24% -7% ;
servicii medicale, zone de recreere) disponibilitatea unui
Proximitatea fata de prieteni / familie 24% 2%

spatiu exterior.
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Germania

in Germania, rata de detinere a locuin-
telor este remarcabil de scazuta, doar
34% dintre respondenti detinand o
proprietate, ceea ce o face una dintre
cele mai mici rate dintre tarile analizate,
reflectand o tendinta de lunga durata.
in ciuda acestui fapt, dorinta de a-si
schimba situatia locativa este mai re-
dusa decét in majoritatea celorlalte tari,
doar 46% dintre germani exprimand do-
rinta de a-si modifica conditiile actuale
de trai. Cu 62% dintre respondenti care
in prezent locuiesc in chirie, nu pare sa
existe o urgenta semnificativa de a de-
veni proprietari, sugerand ca multi sunt
multumiti cu aceasta situatie de locuire.

Aceasta tendinta poate fi explicata prin
reglementarile puternice privind protec-
tia chiriasilor si masurile de control al
chiriilor din Germania, precum ,Miet-
preisbremse”, care limiteaza cresterile
de chirie si permit incheierea de con-
tracte pe termen lung, facand inchirierea
o optiune sigura si stabila din punct de
vedere financiar.

Nu este surprinzator ca rata de deti-
nere a unei a doua locuinte este, de
asemenea, scazuta, doar 14% dintre
proprietarii germani detinand o proprie-
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tate aditionala. Costurile locative nu au
crescut pentru un numar la fel de mare
de germani ca in alte tari, doar 47% din-
tre respondenti raportand o crestere in
ultimul an. in ciuda acestui fapt, procen-
tul germanilor care se simt confortabil
financiar cu situatia lor locativa (46%) si
cu costurile lor energetice (44%) este in
mare parte similar cu media europeana,
ceea ce sugereaza ca, desi costurile nu
au crescut la fel de mult, nivelurile de
confort financiar raman moderate.

in ceea ce priveste preferintele pentru
locuinte, spatiul exterior este deosebit
de important pentru germani, 54% dintre
respondenti acordand prioritate acestuia
atunci cand achizitioneaza o locuinta.
Accesul la natura (34%), legaturile bune
de transport (32%) si proximitatea fata
de familie si prieteni (27 %) sunt, de
asemenea, factori importanti, indicand

o preferinta puternica pentru un mediu
de locuit care sustine calitatea vietii si
confortul. Totusi, aspectul interior al
locuintei (9%) si daca este o constructie
noua (10%) sunt mai putin importante,
sugerand ca germanii prioritizeaza loca-
tia si caracteristicile externe in detrimen-
tul designului sau varstei proprietatii.

7%

dintre respondenti sunt
multumiti de situatia lor
locativa actuala.

Comparatie
cu media
Aspecte cheie europeana
Detin cel putin o proprietate 34% -29%
Multumiti de situatia locativa actuald 77% +1%
Probabil s& se mute in urmatoarele 12 luni 17% -1%
Costurile locative au crescut in ultimul an 47% -7%
Considera ca accesibilitatea este mai importanta decat
. P 51% 0%

locatia
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuala 46% +2%
S-ar muta in strain&tate pentru un trai mai accesibil 23% -1%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 14% -11%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei

Spatiu exterior (balcon, terasa, gradina) 54% +10%
Consum redus de energie (izolatie, geamuri termopan) 35% -1%
Acces la naturé / spatii verzi 34% +3%
Proximitatea fata de familie / prieteni 27% +5%
Legaturi bune de transport public 32% +5%

4%

isi aleg locuinta

in functie de
disponibilitatea unui
spatiu exterior.

https://www.statista.com/statistics/543381/house-owners-among-population-germany/#:~:text=Homeownership %20rate %20in %20Germany % 202010 %2D2022&text=Between %202008 %20

and%202022%2C %20the.in%20an%20owner%2Doccupied %20dwelling.

https://conny.de/en/rent/rent-control/information
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Grecia

Aspecte cheie

Dificultatile financiare sunt evidente in
Grecia, doar 24% dintre respondenti
declarandu-se confortabili financiar

cu situatia lor locativa actuala, iar un
procent si mai mic, de 17%, se simt
confortabili cu costurile energetice. in
ciuda acestei situatii, doar putin peste
media europeana au recurs la forme
suplimentare de credit sau imprumuturi
pentru a-si acoperi costurile lunare (17%
fata de 15%). Aceste presiuni financiare
pot fi un factor care determina interesul
crescut al grecilor pentru implementarea
masurilor de sustenabilitate, 33% luand
n considerare instalarea de panouri so-
lare si 24% pompe de caldura — ambele
procente fiind semnificativ peste mediile
europene de 27% si 19%.

Accentul pe accesibilitate este puternic
in Grecia, 59% dintre respondenti prio-
ritizand costurile in detrimentul locatiei
atunci cand iau in considerare o mutare.
Consum redus de energie este principa-
la preocupare pentru 43% dintre greci
cand vine vorba de achizitionarea unei
locuinte noi, aceasta fiind cea mai mare
prioritate in randul respondentilor greci.
in clima cald& a Greciei, aceasté atentie
acordata eficientei energetice influen-
teaza popularitatea locuintelor noi, cu
22% dintre respondenti preferandu-le,

Comparatie
cu media
europeana

Detin cel putin o proprietate 64% +1%
Multumiti de situatia locativa actuald 68% -8%
Probabil s& se mute in urmétoarele 12 luni 18% 0%
Costurile locative au crescut in ultimul an 53% -1%
I(())zz;:era ca accesibilitatea este mai importanta decét 59% +8%
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuala 24% -20%
S-ar muta in straintate pentru un trai mai accesibil 24% 0%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 39% +14%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei

Consum redus de energie (izolatie, geamuri termopan) 43% +7%
Spatiu exterior (balcon, teras3, gradin) 42% -2%
Apropiere de locul de muncé / acces facil la serviciu 28% +6%
Servicl modlcal, zone o8 rootees) 21% 3%
Acces la naturé / spatii verzi 25% -6%
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deoarece acestea sunt de obicei mai
eficiente energetic. Dispozitia de a face
compromisuri in privinta altor factori,
precum accesul la natura (25%) si servi-
ciile locale (27 %), subliniaza si mai mult
importanta acordata accesibilitatii si
eficientei energetice pe piata locuintelor
din Grecia.

Interesant este ca, in ciuda acestor
provocari financiare, rata de detinere a
locuintelor in Grecia este in concordanta
cu media europeana, 64% dintre res-
pondenti detinand cel putin o proprieta-
te. Mai mult, detinerea unei proprietati
secundare este semnificativ mai mare in
Grecia, 39% dintre proprietari detinand
locuinte suplimentare, dintre care doar
3% se afld in strainatate, ceea ce indica
un accent cultural puternic pe inves-
titiile imobiliare in interiorul tarii, chiar

si in contextul dificultatilor economice.
Dintre cei care detin o a doua locuinta,
51% o folosesc ca resedinta de vacan-
ta, iar 21% o inchiriaza, ceea ce indica
o combinatie intre utilizarea personala
si generarea de venituri. Aceste locu-
inte secundare sunt situate in principal
in zonele de coasta (41%) si in zonele
urbane (25%), subliniind atractivitatea
litoralului pitoresc si a oraselor vibrante
ale Greciei.

8%

dintre respondenti sunt
multumiti de situatia lor
locativa actuala.

3%

isi aleg locuinta in
functie de consumul
redus de energie.
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Ungaria

in Ungaria, consumul redus de energie
este prioritatea principala pentru cei care
achizitioneaza o locuinta, 54% dintre
respondenti considerandu-| un factor
cheie — semnificativ peste media euro-
peana de 36%. Acest accent pe eficienta
energetica este deosebit de remarcabil
avand in vedere ca mai putini unguri iau

in considerare implementarea masurilor
de economisire a energiei comparativ cu
restul Europei. De exemplu, doar 21% pla-
nuiesc sa instaleze panouri solare, iar 23%
iau In considerare adaugarea de geamuri
termopan, ambele sub mediile europene
de 27% si, respectiv, 25%.

Costurile locuintelor din Ungaria nu au
crescut mai mult decéat in alte parti ale
Europei, 53% raportand o crestere a cos-
turilor, iar 41% declarandu-se confortabili
financiar cu cheltuielile lor energetice, in
concordanta cu contextul european gene-
ral. Acest lucru sugereaza ca accentul pe
consumul redus de energie ar putea fi mai
degraba legat de preocuparile pe termen
lung sau de adaptarea pentru viitor, decéat
de presiunile financiare imediate.

Interesant este c3, in ciuda acestui accent
puternic pe eficienta energetica, respon-
dentii maghiari sunt mai putin predispusi
sa prioritizeze locuintele noi, care sunt de
obicei mai eficiente din punct de vedere
energetic. Doar 13% considera locuin-
tele noi un factor cheie, comparativ cu o
preferinta mai mare in alte tari europene.

Comparatie
cu media

Aspecte cheie europeana
Detin cel putin o proprietate 75% +12%
Multumiti de situatia locativa actuald 69% -7%
Probabil s& se mute in urmatoarele 12 luni 16% -2%
Costurile locative au crescut in ultimul an 53% -1%
Considera ca accesibilitatea este mai importanta decat

. P 57%  +6%
locatia
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuald 42% -2%
S-ar muta in strainadtate pentru un trai mai accesibil 31% +7%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 17% -8%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei

Consum redus de energie (izolatie, geamuri termopan) 54% +18%
Spatiu exterior (balcon, teras3, gradin) 36% -9%
Acces la naturé / spatii verzi 33% +2%
Legaturi bune de transport public 30% +2%
Servicii si facilitati locale (cum ar fi scoli, magazine,

: Hilocale ( ; 9 290% 1%

servicii medicale, zone de recreere)
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De asemenea, spatiul exterior este o
prioritate mai mica pentru maghiari (36%)
comparativ cu vecinii lor europeni. Cu toa-
te acestea, acestia acorda o importanta
relativ ridicata legaturilor bune de trans-
port public (30%) si accesului la natura si
spatii verzi (33%), evidentiind o preferinta
pentru confort si calitatea vietii dincolo de
caracteristicile proprietatii.

Detinerea locuintelor in Ungaria este relativ
ridicata, 75% dintre respondenti deti-
nand cel putin o proprietate, peste media
europeana de 63%. Cu toate acestea,
doar 69% dintre unguri sunt multumiti de
situatia lor locativa actuald, un procent mai
scazut decat media europeana. Proble-
mele de calitate par sa fie principala sursa
de nemultumire, cu izolatie/ventilatie slaba
(86%) si probleme electrice (24%) printre
cele mai mari preocupari, alaturi de faptul
ca locuinta este prea mica (28%). Aceasta
nemultumire poate contribui la faptul ca
31% dintre maghiari sunt dispusi sa se
mute in strainatate pentru un trai mai
accesibil. Aceasta disponibilitate de a se
reloca, in ciuda ratelor ridicate de detinere
a proprietatii, sugereaza ca preocuparile
financiare sau dorinta pentru conditii de
trai mai bune ar putea conduce acest
sentiment.

Detinerea unei a doua proprietati in Unga-
ria este semnificativ mai scazuta, la 17%,
comparativ cu media europeana de 25%.
Acest lucru este oarecum surprinzator,
avand in vedere rata ridicata a detinerii lo-
cuintei principale, ceea ce indica faptul ca,
desi multi maghiari sunt deja proprietari,
mai putini au fie capacitatea, fie dorinta de
a investi in proprietati suplimentare.

9%

dintre respondenti sunt
multumiti de situatia lor
locativa actuala.

4%

isi aleg locuinta in
functie de consumul
redus de energie.
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Irlanda

Aspecte cheie

in Irlanda, situatia locativé generala pare
provocatoare, 18% dintre respondenti
declarandu-se nemultumiti de conditiile
lor actuale de trai — cel mai mare procent
dintre tarile europene. Principalul motiv
al acestei nemultumiri este accesibilita-
tea financiara, aproape jumatate (48%)
dintre cei nemultumiti mentionand-o ca
o preocupare principald. De asemenea,
40% dintre cei nemultumiti considera
ca locuinta lor este prea mica. Reflec-
tand acest nivel larg de nemultumire,
60% dintre respondenti isi doresc sa-si
schimbe situatia locativa. Problema
accesibilitatii depaseste preturile locu-
intelor; doar 37% dintre respondenti se
simt confortabil financiar cu situatia lor
locativa actuald, iar un procent si mai
mic, de 30%, este confortabil cu costuri-
le energetice. Aceste presiuni financiare
probabil contribuie la faptul ca 58%
dintre respondenti prioritizeaza accesibi-
litatea in detrimentul locatiei atunci cand
iau in considerare o mutare, in contrast
puternic cu vecinii lor britanici, care inca
acorda o mare importanta locatiei.

Probabil din cauza acestor presiuni
financiare, Irlanda are unul dintre cele
mai ridicate niveluri de disponibilitate
pentru relocare in strainatate, 33% din-
tre respondenti fiind deschisi sa se mute

Comparatie
cu media
europeana

Detin cel putin o proprietate 53% -10%
Multumiti de situatia locativa actuald 67% -9%
Probabil s& se mute in urmétoarele 12 luni 20% +2%
Costurile locative au crescut in ultimul an 59% +5%
I(Zzz;:era ca accesibilitatea este mai importanta decét 58% +7%
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuald 37% -7%
S-ar muta in strainatate pentru un trai mai accesibil 33% +9%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 11% -14%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei
Servicii si facilitati locale (cum ar fi scoli, magazine,

servicii medicale, zone de recreere) 42% +11%
Spatiu exterior (balcon, teras&, gradin) 36% -8%
Legaturi bune de transport public 33% +6%
Consum redus de energie (izolatie, geamuri termopan) 32% -4%
Proximitatea fata de prieteni / familie 29% +7%
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pentru un trai mai accesibil. Aceasta ten-
dinta este in concordanta cu ratele sca-
zute de detinere a locuintelor din tara,
unde doar 53% dintre respondenti detin
cel putin o proprietate, iar dintre acestia,
doar 11% detin o a doua proprietate.
Aceste cifre sunt considerabil sub medi-
ile europene, sugerand ca constrangerile
financiare influenteaza semnificativ rata
de detinere a locuintelor in Irlanda.

Desi accesibilitatea este mai importanta
decét locatia pentru majoritatea respon-
dentilor irlandezi, alti factori legati de
locatie raman unele dintre cele mai mari
motive in achizitionarea unei locuinte.
Accesul la servicii si facilitati locale este
o prioritate de top pentru 42% dintre
respondenti, iar dorinta de a fi aproape
de prieteni si familie (29%), legaturile
bune de transport public (33%) si apro-
pierea de locul de munca (26%) sunt,
de asemenea, importante. Acesti factori
obtin scoruri mult mai mari comparativ
cu alti europeni, in timp ce alte consi-
deratii, precum accesul la natura (21%),
spatiul exterior (36%) sau consumul
redus de energie (32%), sunt sub media
europeana.

7%

dintre respondenti sunt
multumiti de situatia lor
locativa actuala.

2%

isi aleg locuinta

in functie de
disponibilitatea
serviciilor si facilitatilor
locale.
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Italia

Aspecte cheie

in ltalia, doar 39% dintre respondenti au
raportat o crestere a costurilor locative
n ultimul an, un procent semnificativ mai
mic decat media europeana de 54%. Cu
toate acestea, doar 37% dintre italieni
se simt confortabil financiar cu costurile
lor energetice, sub media europeana de
43%. Acest disconfort financiar probabil
explica prioritatea peste medie pe care
italienii o acorda consumului redus de
energie atunci cand cumpara o propri-
etate, 44% considerandu-l un factor
cheie.

Italienii pun, de asemenea, un mare
accent pe spatiul exterior, 52% priori-
tizand caracteristici precum balcoane,
terase sau gradini la achizitionarea unei
locuinte, comparativ cu media europea-
na de 44%. Totusi, alti factori, precum
dispunerea locuintei (9%) si proximitatea
fata de locul de munca (16%), par sa
fie mai putin importanti pentru italieni,
ceea ce indica o preferinta clara pentru
imbunatatirile de stil de viata fata de
consideratiile logistice.

Comparatie
cu media
europeana

Detin cel putin o proprietate 72% +9%
Multumiti de situatia locativa actuald 76% 0%

Probabil s& se mute in urmétoarele 12 luni 17% -1%
Costurile locative au crescut in ultimul an 39% -15%
I(())zz;:era ca accesibilitatea este mai importanta decét 58% +7%
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuald 46% +2%
S-ar muta in strainatate pentru un trai mai accesibil 28% +4%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 26% +1%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei

Spatiu exterior (balcon, terasa, grading) 52% +8%
Consum redus de energie (izolatie, geamuri termopan) 44% +8%
Acces la natura / spatii verzi 25% -6%
i o, oo do sy e 24%  -6%
Legéturi bune de transport public 23% -4%
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Rata de detinere a locuintelor in Ita-

lia este solida, situandu-se la 72%.
Procentul italienilor care este probabil
sa se mute Tn urmatoarele 12 luni (17 %)
este aliniat indeaproape cu tendinta
europeana generala de 18%, sugerand
o abordare consecventa, dar prudenta
fata de relocare. in plus, 54% dintre
italieni exprima dorinta de a-si schimba
situatia locativa, iar 28% sunt dispusi sa
se mute in strainatate pentru un trai mai
accesibil — un procent peste media euro-
peana de 24%, evidentiind o deschidere
semnificativa catre relocarea internatio-
nala ca solutie la provocarile financiare.
Aceasta cifra sugereaza faptul ca, in
ciuda cresterilor mai mici ale costurilor
locuintelor, italienii iau in considerare
masuri drastice pentru a-si imbunatati
bunastarea financiara.

6%

dintre respondenti sunt
multumiti de situatia lor
locativa actuala.

2%

isi aleg locuinta

in functie de
disponibilitatea unui
spatiu exterior.
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Aspecte cheie

Accesibilitatea este o preocupare semni-
ficativa in Malta, 44% dintre respondenti
indicand disponibilitatea de a se muta

n strainatate pentru un trai mai accesi-
bil — cel mai mare procent dintre toate
tarile analizate si cu 20% peste media
europeana de 24%. Acest nivel ridicat
de presiune financiara este probabil
determinat de faptul ca 61% dintre
respondenti au experimentat o crestere
a costurilor locative in ultimul an, iar
doar 34% se simt confortabil financiar
cu situatia lor locativa. in plus, doar 38%
sunt confortabili cu costurile lor ener-
getice, reflectand provocarile financiare
generale cu care se confrunta multi in
Malta.

Rata de detinere a proprietatii in Malta
este relativ scazuta, doar 46% din-

tre respondenti detinand cel putin o
proprietate, iar rata de detinere a unei
proprietati secundare este, de aseme-
nea, scazuta, la 19%. Desi 75% dintre
respondenti declara ca sunt multumiti
de situatia lor locativa actuala, 15% sunt
nemultumiti — un procent peste media
europeana de 10%. Acest lucru suge-
reaza ca, desi majoritatea rezidentilor
maltezi gasesc satisfactie in conditiile lor
actuale de trai, exista totusi o propor-

tie semnificativa care se confrunta cu

Comparatie
cu media
europeana

Detin cel putin o proprietate 46% -17%
Multumiti de situatia locativa actuald 75% -1%
Probabil s& se mute in urmétoarele 12 luni 18% 0%
Costurile locative au crescut in ultimul an 61% +7%
I(Zzz;:era ca accesibilitatea este mai importanta decét 57% +6%
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuald 34% -10%
S-ar muta in strainatate pentru un trai mai accesibil 44% +20%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 19% -6%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei

Spatiu exterior (balcon, terasa, gradind) 50% +6%
Apropiere de locul de munca / acces facil la serviciu 28% +6%
Acces la naturé / spatii verzi 27% -4%
Consum redus de energie (izolatie, geamuri termopan) 25% -11%
Servicii si facilitati locale (cum ar fi scoli, magazine,

7 faciltati locale { 7ol mag 24% 6%

servicii medicale, zone de recreere)

28

costurile si limitarile locuintelor lor, evi-
dentiind provocarile continue ale pietei
locuintelor din Malta.

Cand vine vorba de motivele pentru
achizitionarea unei proprietati, spatiul
exterior este o prioritate cheie pentru
respondentii maltezi, 50% mentionan-
du-I ca un factor important. Interesant
este ca urmatorul motiv cel mai popular
este apropierea de locul de munca, prio-
ritard pentru 28% dintre respondenti, un
procent mai mare decat in majoritatea
celorlalte tari europene. Aceasta atentie
acordata proximitatii fata de locul de
munca reflectd considerentele practice
care stau la baza deciziilor locative in
Malta.

Alte motive, cum ar fi proximitatea fata
de servicii locale (24%), accesul la
naturd (27 %) si apropierea de prieteni si
familie (14%), sunt in general sub media
europeand. in schimb, respondentii
maltezi acorda mai multa importanta ca-
racteristicilor locuintei, cum ar fi configu-
ratia acesteia (21%) si facilitatile pentru
conducere (22%), indicand o preferinta
pentru aspectele functionale ale casei

in detrimentul factorilor legati de locatie.
Aceasta combinatie unica de prioritati
sugereaza ca, desi rezidentii maltezi
sunt preocupati de accesibilitate, acestia
valorizeaza si caracteristicile specifice
ale proprietatii care le imbunatatesc
calitatea vietii.

5%

dintre respondenti sunt
multumiti de situatia lor
locativa actuala.

0%

isi aleg locuinta

in functie de
disponibilitatea unui
spatiu exterior.
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Olanda

Aspecte cheie

Respondentii olandezi demonstreaza un
nivel semnificativ mai ridicat de confort
financiar comparativ cu alti europeni,
75% simtindu-se in siguranta in ceea
ce priveste situatia lor locativa actua-

|a si costurile energetice. Acest lucru
contrasteaza cu media europeana, unde
doar 44% si 43% dintre respondenti se
simt confortabil financiar cu costurile
locuintei si, respectiv, ale energiei. Un
factor cheie al acestei stabilitati finan-
ciare poate fi faptul ca doar 46% dintre
respondenti olandezi au raportat o cres-
tere a costurilor locative in ultimul an,
sub media europeana de 54%, ceea ce
permite multor gospodarii olandeze sa-si
mentina bunastarea financiara.

Cu toate acestea, rata de detinere a
locuintelor in Olanda este usor mai
scazuta decat in alte tari europene, doar
59% dintre respondenti detinand cel
putin o proprietate, comparativ cu media
europeani de 63%. in plus, procentul
proprietarilor olandezi care detin o a
doua proprietate este remarcabil de sca-
zut, la doar 8%, mult sub media euro-
peana de 25%. in ciuda acestor rate mai
mici de proprietate, olandezii manifesta
o mai mare disponibilitate de a se reloca
international, 29% exprimandu-si dorinta
de a se muta in strainatate pentru un

Comparatie
cu media
europeana

Detin cel putin o proprietate 59% -4%
Multumiti de situatia locativa actuald 84% +8%
Probabil s& se mute in urmétoarele 12 luni 16% -2%
Costurile locative au crescut in ultimul an 46% -8%
I(Zzz;:era ca accesibilitatea este mai importanta decét 53% +2%
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuald 75% +31%
S-ar muta in strainatate pentru un trai mai accesibil 29% +5%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 8% -17%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei

Spatiu exterior (balcon, terasd, gradin) 45% +1%
Consum redus de energie (izolatie, geamuri termopan) 45% +8%
Acces la natura / spatii verzi 28% -3%
Proximitatea fatd de prieteni / familie 22% 0%

Configuratia locuintei (ex. plan deschis) 22% +9%

29

trai mai accesibil, comparativ cu media
europeana de 24%.

Cand vine vorba de motivele pentru
achizitionarea unei proprietati, respon-
dentii olandezi acorda o prioritate ridi-
cata consumului redus de energie, 45%
considerandu-| un factor crucial, aliniat
cu confortul lor financiar ridicat si dorinta
de a-I mentine. in plus, facilititile pentru
conducere (26%) si dispunerea locuintei
(22%) sunt consideratii semnificative,
indicand faptul ca aspectele practice ale
vietii de zi cu zi sunt deosebit de impor-
tante pe piata locuintelor din Olanda.

Interesant este ca motivele legate de
locatie, cum ar fi proximitatea fata de
locul de munca (14%) si accesul la
servicii si facilitati locale (21%), sunt mai
putin critice pentru cumparatorii olandezi
comparativ cu populatia europeana in
general. Acest lucru sugereaza ca, desi
proprietarii de locuinte olandezi valori-
zeaza eficienta energetica si caracteristi-
cile practice ale unei case, acestia pot fi
mai flexibili sau mai putin preocupati de
factorii legati de locatie, posibil dato-
ritd dimensiunilor compacte ale tarii si
infrastructurii bine dezvoltate.

5%

dintre respondenti sunt
multumiti de situatia lor
locativa actuala.

5%

isi aleg locuinta

in functie de
disponibilitatea unui
spatiu exterior.
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in Polonia, 69% dintre respondenti
raporteaza faptul ca costurile locuintelor
lor au crescut in ultimul an — unul dintre
cele mai mari procente din Europa. in
ciuda acestei presiuni financiare, juma-
tate dintre respondenti se simt totusi
confortabil financiar atat cu costurile
generale ale locuintei, cat si cu costuri-
le energetice, un procent peste media
europeana. Aceasta rezilienta financiara
poate explica de ce 80% dintre polonezi
sunt multumiti de situatia lor locativa
actuald, o rata de satisfactie mai mare
decét in multe alte tari europene.

Rata de detinerea proprietatilor in
Polonia este relativ ridicata, 71% dintre
respondenti detinand cel putin o propri-
etate, peste media europeana. Cu toate
acestea, rata de detinere a unei propri-
etati secundare este mai scazuta, doar
17% dintre respondenti detinand o a
doua locuinta, ceea ce indica faptul ca,
desi procentul de detinere a proprietatii
primare este puternica, investitiile in pro-
prietati suplimentare sunt mai reduse.
Doar 16% dintre respondenti polonezi
planuiesc sa se mute in urmatoarele 12
luni, dar un procent semnificativ (39%)
intentioneaza sa se relocheze in zone
suburbane, cel mai mare procent dintre
tarile europene (media europeana este

Polonia

Comparatie
cu media

Aspecte cheie europeana
Detin cel putin o proprietate 71% +8%
Multumiti de situatia locativa actuald 80% +4%
Probabil s& se mute in urmétoarele 12 luni 16% -2%
Costurile locative au crescut in ultimul an 69% +15%
Considera ca accesibilitatea este mai importanta decat

. P 51% 0%
locatia
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuald 50% +6%
S-ar muta in strdinatate pentru un trai mai accesibil 23% -1%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 17% -8%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei

Spatiu exterior (balcon, terasa, gradina) 44% -1%
Acces la naturé / spatii verzi 35% +4%
Consum redus de energie (izolatie, geamuri termopan) 33% -3%
Legaturi bune de transport public 30% +3%

Servicii si facilitati locale (cum ar fi scoli, magazine,
servicii medicale, zone de recreere)

28% -2%
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de 22%). Acest lucru sugereaza o ten-
dinta in crestere in randul polonezilor de
a cauta beneficiile vietii suburbane, cum
ar fi mai mult spatiu si costuri potential
mai mici, reflectand o schimbare a pre-
ferintelor locative in tara.

Motivele pentru achizitionarea unei
proprietati in Polonia sunt in mare parte
in concordanta cu tendintele europene
generale, cu un accent puternic pe spa-
tiul exterior (44%), consumul redus de
energie (33%) si accesul la natura (35%).
Cu toate acestea, respondentii polonezi
acorda o valoare mai mare proximitatii
fata de locul de munca (27 %) si legatu-
rilor bune de transport public (30%), su-
gerand ca accesibilitatea si convenienta
sunt factori cheie in deciziile lor locative.
Aceste prioritati indica o dorinta pentru
medii de viata bine conectate, care spri-
jina atat echilibrul intre viata personala si
profesionald, cat si usurinta in deplasare.

0%

dintre respondenti sunt
multumiti de situatia lor
locativa actuala.

4%

isi aleg locuinta

in functie de
disponibilitatea unui
spatiu exterior.
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Portugalia

Aspecte cheie

Detin cel putin o proprietate

in Portugalia, costurile energiei nu
reprezintd o preocupare majora pentru
respondenti, 60% declarand ca se simt
confortabil cu cheltuielile lor energetice.
Acest aspect este remarcabil, avand

n vedere ca aproape jumatate dintre
respondenti (49%) au raportat o crestere
a costurilor gospodaresti in ultimul an,
ceea ce sugereaza ca aceste majorari

ar putea fi resimtite mai mult in alte
domenii decat in cel al energiei. Cu toate
acestea, respondentii portughezi acorda
n continuare o valoare mare proprieta-
tilor cu consum redus de energie, 38%
dintre acestia prioritizand acest factor —
usor peste media europeani de 36%. in
plus, 28% iau in considerare addugarea
de geamuri termopan la proprietatile lor,
un procent usor peste media europeana
de 25%.

in ceea ce priveste alte mésuri de eco-
nomisire a energiei, cum ar fi instalarea
de panouri solare, pompe de caldura
sau sisteme de captare a apei de ploaie,
respondentii portughezi sunt mai putin
dispusi sa adopte aceste solutii com-
parativ cu omologii lor europeni. Doar
24% iau in considerare instalarea de
panouri solare (fatd de media europea-
na de 27%), 15% pompe de caldura
(comparativ cu 19%), si 13% sisteme

Comparatie
cu media
europeana

66% +3%

Multumiti de situatia locativa actuala

77% +1%

Probabil sa se mute in urmatoarele 12 luni

19% +1%

Costurile locative au crescut in ultimul an 49% -5%
I(Zzz;i:eré ca accesibilitatea este mai importanta decét 47% -4%,
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuald 53% +9%
S-ar muta in straintate pentru un trai mai accesibil 19% -5%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 21% -4%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei

Spatiu exterior (balcon, terasd, gradin) 46% +2%
Consum redus de energie (izolatie, geamuri termopan) 38% +2%
Apropiere de locul de muncé / acces facil la serviciu 33% +11%
Acces la naturé / spatii verzi 29% -2%
Servicii si facilitati locale (cum ar fi scoli, magazine,

’ i locale ( ; 9 29% 1%

servicii medicale, zone de recreere)
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de captare a apei de ploaie (comparativ
cu 20%). Acest lucru sugereaza ca, desi
exista un accent puternic pe eficienta
energetica, aceasta se concentreaza mai
mult pe masuri pasive, decat pe instalatii
active.

Cand vine vorba de alte motive pentru
achizitionarea unei proprietati, respon-
dentii portughezi arata preferinte similare
cu cele ale restului Europei. Totusi,
acestia sunt semnificativ mai predispusi
sa prioritizeze proximitatea fata de locul
de munca, 33% considerand acest fac-
tor important — mult peste media euro-
peana de 22%. Acest lucru indica faptul
ca echilibrul intre viata profesionala si
personala si comoditatea in deplasare
sunt consideratii cheie pe piata locuinte-
lor din Portugalia.

in ciuda unui nivel relativ ridicat de
satisfactie fata de situatia locativa
actuald, cu 77% exprimandu-si
multumirea, 62% dintre respondentii
portughezi si-ar dori sa-si schimbe
situatia locativa. Totusi, acestia se simt,
in general, mai confortabil din punct de
vedere financiar, ceea ce explica de ce
doar 19% sunt dispusi sa se mute in
strainatate pentru un trai mai accesibil,
un procent mai mic comparativ cu

alte tari europene (24%). Acest lucru
sugereaza ca, desi exista dorinta de
schimbare, aceasta este mai probabil sa
fie cautata in interiorul Portugaliei decat
prin relocarea in afara tarii.

7%

dintre respondenti sunt
multumiti de situatia lor
locativa actuala.

6%

isi aleg locuinta

in functie de
disponibilitatea unui
spatiu exterior.
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Romania

Aspecte cheie

in Romania, rata de detinere a
locuintelor este foarte de ridicata,

85% dintre respondenti detinand cel
putin o proprietate, mult peste media
europeana. De asemenea, 30% dintre
proprietarii romani detin o a doua
proprietate, subliniind cultura puternica
a detinerii de proprietati din tara. Acest
nivel ridicat de detinere a unei proprietati
este insotit de un grad semnificativ de
satisfactie, 84% dintre respondenti
declarandu-se multumiti de situatia lor
locativa actuald, un procent considerabil
mai mare decat media europeana.

in ciuda acestei satisfactii generale, 18%
dintre romani sunt probabil sa se mute
in urmatoarele 12 luni, iar 42% dintre
cei care intentioneaza sa se relocheze
isi propun sa se mute in zone urbane —
mult peste media europeana de 31%.
Totusi, aceasta perspectiva pozitiva este
temperata de faptul ca aproape doua
treimi dintre romani (64 %) raporteaza

ca costurile locuintelor lor au crescut

n ultimul an. Costurile energetice,

n special, par sa fie o preocupare
semnificativa, doar 35% dintre
respondenti declarandu-se confortabili
cu aceste cheltuieli.

Comparatie
cu media
europeana

Detin cel putin o proprietate 85% +22%
Multumiti de situatia locativa actuald 84% +8%
Probabil s& se mute in urmétoarele 12 luni 18% 0%
Costurile locative au crescut in ultimul an 64% +10%
I(Zzz;i:leré ca accesibilitatea este mai importanta decét 44% 7%
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuald 43% -1%
S-ar muta in strdinatate pentru un trai mai accesibil 22% -2%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 30% +5%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei

Consum redus de energie (izolatie, geamuri termopan 47% +10%
Spatiu exterior (balcon, teras3, gradin) 37% -8%
Acces la naturé / spatii verzi 35% +4%
S S o ST T 10,
Legéturi bune de transport public 25% -3%
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Aceasta presiune financiara se reflecta in
prioritatile cumparatorilor de locuinte din
Romania, 47% dintre acestia prioritizand
consumul redus de energie atunci cand
achizitioneaza o locuinta noua, ceea

ce face din acesta cea mai importanta
preocupare. Preferinta pentru locuintele
noi este, de asemenea, mai ridicata in
Romaénia (24 %) comparativ cu media
europeana, probabil datorita eficientei
lor energetice mai bune.

Interesant este ca, desi romanii acorda
o mare valoare eficientei energetice si
locuintelor noi, acestia sunt mai putin
preocupati de proximitatea fata de
prieteni si familie, doar 12% considerand
acest factor important. Acest procent
este semnificativ mai scazut decat

in multe alte tari europene, sugerand
ca romanii sunt mai concentrati pe
aspectele practice ale alegerilor lor
locative decat pe apropierea sociala.

4%

dintre respondenti sunt
multumiti de situatia lor
locativa actuala.

7%

isi aleg locuinta in
functie de consumul
redus de energie.
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Slovenia

Aspecte cheie

Pe piata imobiliara din Slovenia se ob-
serva un nivel scazut de mobilitate, doar
13% dintre respondenti planificand sa
se mute in urmatoarele 12 luni. Totusi,
printre cei care iau in considerare o mu-
tare, 29% intentioneaza sa se relocheze
n zone rurale, semnificativ peste media
europeana de 18%, ceea ce indica o
preferinta in crestere pentru viata rurala.
Rata de detinere a locuintelor este in
conformitate cu media europeana, la
65%, dar rata de detinere a proprietatii
secundare este notabil mai mare, la
35%, sugerand ca investitiile in proprie-
tati suplimentare sunt o prioritate pentru
multi proprietari sloveni.

Dintre cei care detin 0 a doua locuinta,
38% o folosesc ca resedinta de vacan-
ta, 25% planuiesc sa o utilizeze pentru
pensionare, iar 20% intentioneaza sa o
ofere copiilor lor cand acestia se muta.
Aceste locuinte secundare sunt situate
n principal in zone rurale (33%), urmate
de zonele de coasta (21%) si cele
urbane (17%), reflectand o diversitate a
preferintelor in investitiile imobiliare ale
proprietarilor sloveni.

Confortul financiar pare sa fie mai
comun in Slovenia decéat in alte parti ale
Europei, 48% dintre respondenti sim-
tindu-se confortabil financiar cu situatia

Comparatie
cu media
europeana

Detin cel putin o proprietate 65% +2%
Multumiti de situatia locativa actuald 74% -2%
Probabil s& se mute in urmétoarele 12 luni 13% -5%
Costurile locative au crescut in ultimul an 55% +1%
I(())zz;:\deré cé accesibilitatea este mai importanta decét 45% -6%
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuald 48% +4%
S-ar muta in strainatate pentru un trai mai accesibil 29% +5%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 35% +10%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei

Spatiu exterior (balcon, terasd, gradin) 41% -3%
Acces la naturé / spatii verzi 40% +9%
Consum redus de energie (izolatie, geamuri termopan) 30% -6%
cenvol modtesle, zone do recreetd) o 2%  +2%
Proximitatea fata de prieteni / familie 25% +3%
Proximitatea fatd de prieteni / familie 25% +3%
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lor locativa, peste media europeana de
44%. Acest lucru se reflecta in procen-
tul mai mic de respondenti (45%) care
considera accesibilitatea mai importanta
decét locatia. Cu toate acestea, 29%
dintre sloveni sunt dispusi sa se mute
in strainatate pentru un trai mai accesi-
bil = un procent mai mare decéat media
europeana de 24%, indicand ca, desi
multi se simt confortabil, o parte semni-
ficativa inca si cauta conditii financiare
mai bune.

in ceea ce priveste preferintele pentru
proprietati, accesul la natura este un
motiv cheie pentru sloveni, 40% dintre
respondenti prioritizand acest factor
atunci cand aleg o locuinta. Acesta este
depasit doar de dorinta pentru un spatiu
exterior, cum ar fi un balcon sau o gradi-
na, important pentru 41% dintre respon-
denti. In contrast, caracteristici precum
legaturile bune de transport public (20%)
si eficienta energetica (30%) sunt mai
putin importante, sugerand ca sloveni
prioritizeaza mediul inconjurator si viata
in aer liber in detrimentul convenientelor
urbane si al masurilor de economisire a
energiei.

4%

dintre respondenti sunt
multumiti de situatia lor
locativa actuala.

41%

isi aleg locuinta

in functie de
disponibilitatea unui
spatiu exterior.
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in Spania, 56% dintre respondenti
prioritizeaza accesibilitatea financiara

n detrimentul locatiei atunci cand iau

in considerare o mutare, reflectand o
preocupare tot mai mare legata de gesti-
onarea costurilor de trai. in ciuda acestui
accent pe accesibilitate, doar 13%
dintre spanioli ar fi dispusi sa se mute in
strainatate pentru un trai mai accesibil,
cel mai mic procent dintre toate tarile
analizate. in schimb, 38% dintre res-
pondenti ar lua in considerare mutarea
intr-un oras, o localitate sau un sat mai
mic din Spania, iar 17% ar lua in calcul
reducerea dimensiunii locuintei, indicand
o preferinta puternica pentru a ramane n
tara si a-si mentine stilul de viata actual,
chiar si intr-un cadru mai accesibil.

Costurile locative nu au crescut pentru
un numar atat de mare de spanioli pre-
cum in alte tari, doar 45% raportand o
crestere in ultimul an. Cu toate acestea,
22% dintre spanioli intampina dificultati
n a-si permite locuinta actuald, ceea ce
sugereaza ca chiar si cresteri moderate
ale costurilor au un impact semnificativ
asupra unei parti a populatiei. in plus,
respondentii spanioli sunt considerabil
mai putin inclinati sa investeasca in
masuri de sustenabilitate comparativ cu
omologii lor europeni, 47 % fiind putin

Comparatie
cu media

Aspecte cheie europeana
Detin cel putin o proprietate 68% +5%
Multumiti de situatia locativa actuald 77% +1%
Probabil s& se mute in urmétoarele 12 luni 21% +3%
Costurile locative au crescut in ultimul an 45% -9%
Considera ca accesibilitatea este mai importanta decat
o P 56%  +5%
ocatia
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuald 46% +2%
S-ar muta in strdinatate pentru un trai mai accesibil 13% -11%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 25% 0%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei

Spatiu exterior (balcon, terasa, gradind) 46% +2%
Consum redus de energie (izolatie, geamuri termopan) 34% -2%
cenvicl mociesle, zorg do recreetd) 31%  +1%
Legaturi bune de transport public 31% +4%
Acces la naturé / spatii verzi 24% -7%
Apropiere de locul de munca / acces facil la serviciu 24% +2%
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probabil sa instaleze panouri solare,
30% fiind reticenti la instalarea de gea-
muri termopan si 54% fiind putin proba-
bil sa implementeze sisteme de captare
a apei de ploaie — cifre semnificativ mai
mari decat mediile europene. Aceasta
reticenta de a adopta tehnologii eficiente
din punct de vedere energetic ar putea
agrava provocarile de accesibilitate pe
termen lung, deoarece aceste masuri ar
putea ajuta la atenuarea cresterii viitoare
a costurilor.

Cand vine vorba de achizitionarea unei
locuinte, spatiul exterior este o priori-
tate cheie pentru spanioli, 46% dintre
respondenti prioritizand caracteristici
precum balcoane, terase sau gradini.
Cu toate acestea, accesul la natura nu
este la fel de apreciat, doar 24% dintre
respondenti considerandu-I important.
in schimb, proximitatea fati de facilitati
locale (31%) si legaturile bune de trans-
port public (31%) sunt mai valorizate,
indicand ca accesibilitatea si serviciile
sunt factori mai importanti in deciziile
locative din Spania decat mediul natural
inconjurator.

7%

dintre respondenti sunt
multumiti de situatia lor
locativa actuala.

6%

isi aleg locuinta

in functie de
disponibilitatea unui
spatiu exterior.
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Aspecte cheie

in Elvetia, rata de detinere a locuintelor
este cea mai scazuta dintre toate tarile
analizate, doar 30% dintre respondenti
detinand cel putin o proprietate. in mod
previzibil, rata de proprietate secundara
(17%) este, de asemenea, sub media
europeana de 25%. Doar 43% dintre
respondenti au raportat o crestere

a costurilor locative in ultimul an, un
procent mai mic decat in multe alte tari
europene. Cu toate acestea, procentul
celor care se simt confortabil financiar
este similar cu cel din restul Europei,
43% declarandu-se confortabili financiar
cu situatia lor locativa actuala si 40% cu
costurile energetice.

Aceste circumstante financiare reflecta
imaginea generala de pe continent, dar
28% dintre respondentii elvetieni ar lua
n considerare relocarea in strainatate
pentru un trai mai accesibil — un procent
cu 4% peste media europeana, ceea ce
poate indica faptul ca visul de a detine
o locuinta este inca parte din obiectivele
financiare ale multor elvetieni.

Comparatie
cu media
europeana

Detin cel putin o proprietate 30% -33%
Multumiti de situatia locativa actuald 78% +2%
Probabil s& se mute in urmétoarele 12 luni 22% +4%
Costurile locative au crescut in ultimul an 43% -11%
I(Zzz;i:eré ca accesibilitatea este mai importanta decét 49% -29,
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuald 43% -1%
S-ar muta in strainatate pentru un trai mai accesibil 28% +4%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 17% -8%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei

Spatiu exterior (balcon, terasa, gradind) 53% +9%
Legaturi bune de transport public 38% +11%
Acces la naturé / spatii verzi 29% -2%
Apropiere de locul de muncé / acces facil la serviciu 26% +4%
Consum redus de energie (izolatie, geamuri termopan) 25% -11%
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Cand vine vorba de motivele pentru
achizitionarea unei proprietati, spatiul
exterior este cel mai semnificativ factor
pentru elvetieni, peste jumatate dintre
respondenti (53%) prioritizand acest as-
pect. Aceasta preferinta pentru viata in
aer liber reflecta importanta calitatii vietii
in deciziile locative din Elvetia.

Legaturile bune de transport (38%), pro-
ximitatea fata de locul de munca (26%)
si dispunerea locuintei (19%) sunt, de
asemenea, mai importante pentru elveti-
eni decat pentru alti europeni. in schimb,
casele eficiente energetic (25%) si
proximitatea fata de servicii locale (21%)
sunt mai putin prioritare, indicand un

set unic de preferinte pe piata imobiliara
elvetiana, care pune accent mai mare pe
aspectele practice si stilul de viata decat
pe consideratiile legate de mediu sau
convenienta.

8%

dintre respondenti sunt
multumiti de situatia lor
locativa actuala.

3%

isi aleg locuinta

in functie de
disponibilitatea unui
spatiu exterior.
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Turcia

in Turcia, confortul financiar este conside-
rabil scazut, doar 27% dintre respondenti
simtindu-se in siguranta financiar in ceea
ce priveste situatia lor locativa actuala, iar
doar 28% se simt confortabil cu costurile
lor energetice. Aceste cifre sunt semnifica-
tiv sub mediile europene de 44% si 43%.
Aceasta presiune financiara este probabil
legata de faptul ca 75% dintre turci au
raportat cresteri ale costurilor locative in
ultimul an, una dintre cele mai mari rate
din Europa.

Aceasta presiune economica poate
explica si de ce 33% dintre respondentii
turci planuiesc sa se mute in urmatoare-
le 12 luni, un procent mult peste media
europeana de 18%, mai mult de jumatate
dintre acestia (55%) intentionand sa se
mute Tn zone urbane. Motivele principale
pentru relocare includ cautarea unui stan-
dard mai bun al locuintei (43%), mutarea
ntr-o zona mai buna (37%) si nevoia de
mai mult spatiu (27%).

in ciuda acestor provocéri financiare,

rata de proprietate a locuintelor in Turcia
ramane relativ ridicata, cu 70% dintre res-
pondenti detinand cel putin o proprietate,
peste media europeani de 63%. in plus,
31% dintre proprietarii turci detin o a doua
proprietate, depasind media europeana de
25%. Acest lucru sugereaza ca, in ciuda
dificultatilor financiare, piata imobiliara din
Turcia ramane accesibila pentru majorita-
tea, iar multi reusesc sa investeasca in mai

Comparatie
cu media

Aspecte cheie europeana
Detin cel putin o proprietate 70% +7%
Multumiti de situatia locativa actuald 72% -4%
Probabil s& se mute in urmatoarele 12 luni 33% +15%
Costurile locative au crescut in ultimul an 75% +21%
Considera ca accesibilitatea este mai importanta decat

. P 51% 0%
locatia
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuald 27% -17%
S-ar muta in strainatate pentru un trai mai accesibil 26% +2%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 31% +6%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei

Spatiu exterior (balcon, terasd, gradin) 42% -2%
Locuintd noud 35% +18%
Acces la naturé / spatii verzi 33% +2%
i oo, om0 do rearsarg e 2% +2%
Servicii si facilitati locale (cum ar fi scoli, magazine, 28% -8%

servicii medicale, zone de recreere)
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multe proprietati.

Cand vine vorba de motivele pentru achi-
zitionarea unei locuinte, 35% dintre turci
prioritizeaza achizitionarea unei locuinte
noi. Aceasta preferinta indica o dorinta
puternica pentru standarde moderne de
trai si, posibil, 0 nemultumire fata de cali-
tatea proprietatilor mai vechi. in plus, 18%
dintre respondenti considera dispunerea
locuintei ca un factor cheie, subliniind
importanta unor spatii de locuit moderne
si functionale pe piata imobiliara turca.

Interesant este ¢4, in ciuda provocarilor
financiare, doar 28% dintre turci considera
consumul redus de energie ca o prioritate
la achizitionarea unei locuinte, sub media
europeana de 36%. Cu toate acestea,
respondentii turci sunt de departe cei

mai predispusi sa instaleze masuri de
sustenabilitate in locuintele lor in urmatorii
cinci ani. Un procent semnificativ de 52%
intentioneaza sa instaleze panouri solare,
58% planifica sa adauge geamuri termo-
pan, 39% iau in considerare sisteme de
captare a apei de ploaie, iar 33% analizea-
za instalarea pompelor de caldura — cifre
mult peste mediile europene de 27%,
25%, 20% si 19%, respectiv.

Aceasta abordare proactiva sugereaza ca,
desi eficienta energetica poate sa nu fie o
prioritate la momentul achizitiei, exista un
angajament puternic al turcilor de a imbu-
natati sustenabilitatea locuintelor lor dupa
cumparare. Alti factori, cum ar fi atractivi-
tatea unui spatiu exterior (42%), accesul
la natura (33%) si proximitatea fata de
servicii locale (32%), depasesc preocupa-
rile initiale legate de eficienta energetica.

2%

dintre respondenti sunt
multumiti de situatia lor
locativa actuala.

Cx

2%

isi aleg locuinta

in functie de
disponibilitatea unui
spatiu exterior.
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in Marea Britanie, peste jumétate dintre
respondenti (53%) se simt confortabil
din punct de vedere financiar cu situatia
lor locativa actuala. Desi o proportie
semnificativa a respondentilor nu se
simte confortabila cu costurile lor, acest
procent este totusi cu 9% mai mare de-
cat media europeana in ceea ce priveste
confortul financiar. in acelasi timp, 50%
sunt confortabili cu costurile lor energe-
tice, In ciuda faptului ca 49% au raportat
cresteri ale costurilor gospodaresti in
ultimul an. Cu toate acestea, doar 24%
dintre britanici prioritizeaza consumul
redus de energie atunci cand achizitio-
neaza o proprietate, un procent semni-
ficativ mai mic decat media europeana
de 36%.

Acest interes mai scazut pentru eficienta
energetica se reflecta si in reticenta lor
de a adopta tehnologii sustenabile, doar
17% dintre respondenti declarand ca ar
fi dispusi sa instaleze panouri solare si
14% sa instaleze o pompa de caldura
aer-sol sau sol-sol — procente mai mici
decat mediile europene de 27% si,
respectiv, 19%. in schimb, respondentii
britanici acorda o mai mare importanta
proximitatii fata de servicii locale (37 %),
prieteni si familie (29%) si legaturi bune
de transport public (32%), reflectand
relevanta continua a vechii zicale imobili-
are ,locatie, locatie, locatie”.

Comparatie
cu media

Aspecte cheie europeana
Detin cel putin o proprietate 67% +4%
Multumiti de situatia locativa actuald 79% +3%
Probabil s& se mute in urmatoarele 12 luni 20% +2%
Costurile locative au crescut in ultimul an 49% -5%
Considera ca accesibilitatea este mai importanta decat

. P 47%  -4%
locatia
Se simt confortabil financiar cu situatia locativa actuald 53% +9%
S-ar muta in strdinatate pentru un trai mai accesibil 24% 0%
Proprietari care detin mai mult de o proprietate 15% -10%

Cei mai importanti cinci factori in alegerea locuintei

Spatiu exterior (balcon, terasa, gradina) 44% -1%
cervicl medlcsl, Zone 08 roareas) 3% +T%
Legaturi bune de transport public 32% +5%
Acces la natura / spatii verzi 30% -1%
Proximitatea fatd de prieteni / familie 29% +8%
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Locuintele noi sunt mai putin atractive
pentru britanici, doar 9% dintre respon-
denti prioritizandu-le la achizitionarea
unei locuinte, comparativ cu preferinte
mai mari in alte tari europene (17%). Cu
toate acestea, exista o afinitate notabila
pentru proprietatile istorice, 9% dintre
britanici considerandu-le importante, un
procent mai mare decét restul Europei
(83%). Aceasta preferinta pentru locuinte-
le mai vechi, pline de caracter, ar putea
explica de ce eficienta energetica este o
prioritate mai mica pentru cumparatorii
britanici. in plus, dispunerea locuintei
este un factor cheie pentru 17% dintre
respondentii din Marea Britanie, indi-
cand ca structura interna si caracterul
unei locuinte sunt consideratii importan-
te pentru acestia.

Detinerea unei proprietati secundare
este surprinzator de scazuta in Marea
Britanie, la doar 15% - mai ales avand
in vedere ca un procent mai mare de
britanici (67 %) detin cel putin o propri-
etate, comparativ cu media europeana
de 63%. Acest lucru sugereaza ca, desi
multi britanici sunt pe scara detinerii
unei proprietati, mai putini investesc

in proprietati suplimentare, posibil din
cauza constrangerilor economice sau
a concentrarii pe mentinerea resedintei
principale.

Exista o satisfactie generala cu situatia
locativa actuala a britanicilor—79% se
declara multumiti—si doar jumatate
(51%) ar dori sa-si schimbe situatia
locativa, un procent usor sub media eu-
ropeana (55%). Cu toate acestea, 20%
dintre respondentii britanici planuiesc sa
se mute in urmatoarele 12 luni, indicand
cd, desi satisfactia este ridicata, exista
dinamism pe piata, cu o parte semnifi-
cativa a populatiei cautand schimbare in
viitorul apropiat.

79%

dintre respondenti sunt
multumiti de situatia lor
locativa actuala.

NN LZ
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44%

isi aleg locuinta in functie
de disponibilitatea unui
spatiu exterior.
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Metodologie

Raportul , Tendintele Pietei Imobiliare
din Europa 2024” realizat de RE/MAX
ofera o analiza detaliata a schimbarilor
profunde care afecteaza piata imobiliara
europeana, explorand modul in care
presiunile financiare, preferintele in
schimbare si preocuparile legate de
sustenabilitate influenteaza deciziile
legate de locuinte. Toate cercetarile,

cu exceptia cazurilor in care se
mentioneaza altfel, au fost realizate de
Opinium Research, care a intervievat
20.000 de adulti (18+) din Anglia, Franta,
Germania, Austria, Bulgaria, Croatia,
Republica Ceha, Finlanda, Grecia,
Ungaria, Irlanda, Italia, Malta, Olanda,
Polonia, Portugalia, Romania, Slovenia,
Spania, Elvetia si Turcia, in luna august
2024.

Rezultatele au fost ponderate pentru a
fi reprezentative la nivel national pentru
fiecare piata.

Nota: Concluziile prezentate in acest
raport sunt bazate pe un sondaj amplu
realizat in august 2024. RE/MAX Europe
nu isi asuma responsabilitatea pentru
eventualele evolutii sau modificari care
ar fi putut avea loc de atunci.

Raportul , Tendintele Pietei Imobiliare
Europa 2024” a fost redactat de
ayling, in numele RE‘/|M";

Despre RE/MAX

Reteaua de franciza RE/MAX Europe

este una dintre cele mai mari din

industria imobiliara. Brandul este
reprezentat de peste 30.000 de
profesionisti in domeniul imobiliar,

activand in 2.400 de birouri din 40 de tari
de pe intreg continentul. Cu o experienta
de peste 50 de ani, RE/MAX a devenit

un brand global de mare amploare. Fara

a se multumi cu succesele din trecut,

RE/MAX Europe continua sa inoveﬁj

sa transforme modul in care proprietatile
sunt cumparate si vandute in intreaga

Europa.
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Contacteaza-ne

RE/MAX Europe

PMSCS Real Estate Franchising Inc.
AlpenstraBe 15

6302 Zug, Switzerland

E: marketing@remax.eu

W: remax.eu

RE/MAX Romania

Calea Dorobantilor 98-100, Etaj 1
Cluj-Napoca, Cluj

E: marketing@remax.ro

W: remax.ro
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